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Nopeat laajakaistayhteydet ja hdiriottomat televisiopalvelut edellyttavat laadukkaita tietolii-
kenne- ja viestintdverkkoja. Asuinkiinteiston tietolilkenneverkko on osa kiinteiston perusvarus-
tusta, jonka ajanmukaisuudella on suuri merkitys viestintdpalveluita monipuolisesti kayttaville
asukkaille. Nykyaikainen tietolilkenneverkko nostaa myos asunnon arvoa. Jo kymmenida vuosia
kaytossa olleiden puhelin- ja antenniverkkojen uudistaminen onkin tullut ajankohtaiseksi mo-
nissa asuinkiinteistoissa.

Asuinkiinteiston tietoliikenneverkko on tdssG oppaassa yhteinen nimitys seuraaville kiinteiston
sisdisille viestintaverkoille eli sisdverkoille:

— yleiskaapelointijdrjestelma

— yhteisantenniverkko.

Siséverkkojen uudistamista koskevat ratkaisut ovat kauaskantoisia. SisGverkkojen elinika suun-
nitellaan véhintdan 20 vuodeksi, joten on tdrkedd, ettd sisGverkkoja koskevat padtdkset, han-
kinnat ja tyot tehdadn suunnitelmallisesti my6s tulevaisuuden tarpeisiin.

Tama opas on tarkoitettu antamaan tietoja ja ohjeita asuinkiinteiston ajanmukaisilla sisdver-
koilla saatavista palveluista, vanhojen sisGverkkojen uudistamisen perusperiaatteista, sisGverk-
kojen rakenteesta, toteuttajista ja yllapidosta sekd sisGverkkohankkeiden pddtoksenteosta ja
rahoittamisesta.

Opas on tarkoitettu kaikille niille, jotka osallistuvat asuinkiinteistdjen sisdverkkojen uudista-
mispaatosten valmisteluun, padatoksentekoon seké sisdverkkohankkeiden lapivientiin. Tdllaisia
ovat muun muassa asuinkiinteistdjen osakkaat, taloyhtitt, isGnnditsijat, kiinteistopadllikot ja
rakennuttajat. Opas on hyddyllinen myés kaikille muille, jotka haluavat tietoa asuinkiinteistojen
tietoliikenneverkoista.



Tdssd luvussa kerrotaan viestintdverkkojen ja -palveluiden kehityksestd sekd erilaisten verkkojen
luomista mahdollisuuksista palveluiden kayttéon.

Kiinteiston sisdiset viestintdverkot ja -jarjestelmat eli sisdverkot ovat osa kiinteiston perusvarus-
tusta siind missd kiinteiston sdhkdverkkokin. Laadukkaat sisdverkot mahdollistavat viestintGpal-
velujen, kuten nopeiden laajakaistayhteyksien ja televisiopalveluiden, kayton. Vaikka kiinteiston
tietoliikenneyhteydet voidaan toteuttaa myds langattomasti, on kaapeleilla toteutettu sisdverkko
pitkdikdinen perusta monipuoliselle sahkoisten palvelujen kaytolle.

Viestintdverkot ja -palvelut kehittyvat vauhdilla. Viime vuosina etenkin matkaviestinverkon tie-
donsiirtoliittymien eli mobiililaajakaistayhteyksien kayttd on lisGdntynyt merkittdvésti ja kansa-
laisten kdytéssd on parhaimmillaan jopa kymmenien megabittien langattomia internetyhteyksid.
Langattomien laajakaistaliittymien nopeudet vaihtelevat kuitenkin voimakkaasti muun muassa
kayttdjan sijainnista riippuen, ja langattomien liittymien keskimd@drdinen tiedonsiirtonopeus
on selvdsti kiinteita liittymia alhaisempi. Tasalaatuisten, huippunopeiden internetyhteyksien
kdaytté onkin mahdollista vain kiinteissé verkoissa. Erot kiintedn ja langattoman laajakaistan
nopeuksissa ovat suuria etenkin kdyttdjan vdlittdessd tietoa verkkoon pdin (esim. kuvien la-
taaminen internetiin).

Kiinteiden laajakaistaliittymien maara on lisGantynyt hieman mobiililaajakaistan suosion kas-
vusta huolimatta. Viestintdviraston tilastojen mukaan kuluttajat kdyttGvat mobiililaajakaistaa
yhd useammin kiintedn verkon laajakaistaliittymén rinnalla. Mobiililaajakaista on siten kiintedd
laajakaistaliittymad pikemminkin tdydentdava kuin korvaava palvelu.

Kiintedn verkon laajakaistaliittymien kokonaismddréssa ei uskota tapahtuvan IGhitulevaisuu-
dessa merkittdvia muutoksia, mutta yhteysnopeudet kasvavat.

Huippunopeiden, sadan megan (100 Mbit/s) ja sitd nopeampien liittymien mdadra on kasvanut
vahvasti viime vuosien aikana ja kasvun odotetaan jatkuvan edelleen.

Teleyritykset tarjoavat sadan megan liittymid kaapelitelevisio-verkoissa ja VDSL-, Ethernet- ja
kuitukotiin-tekniikoilla. Vaikka laajakaistan huippunopeus jad tyypillisesti vield sadan megan
tasolle, on mdaarayksen 65 mukaisen sisGverkon mahdollistamia nopeuksia gigabittitasolle tar-



jolla jo Ethernet- ja kuitukotiin-tekniikoilla. Lisaksi kaapelitelevisioverkkojen laajakaistayhteydet
toimivat vahitellen samassa nopeusluokassa.

Antenni- ja kaapelitelevisio ovat tarkeimmat televisiopalveluiden jakelutavat. Esimerkiksi vuon-
na 2013 yli puolessa suomalaisista kotitalouksista oli kytdssé kaapelitelevisioliittymd. Ndiden
lisGksi laajakaistaliittymdn kautta kdytettGvien IPTV-palveluiden suosio on kasvanut selvdsti ja
kesdlla 2013 IPTV-liittymid oli jo noin 284 000.

IPTV-palvelun kaytté vaatii nopean, kdytdnnossd vahintadn kymmenen megan kiintedn laaja-
kaistaliittymén, joita oli kesdlld 2013 Suomessa yhteensd ldhes miljoona.

Suomalaisista yli puolet kdyttad laajakaistaliittymd&dnsa television katseluun ja musiikin kuun-
teluun. Vastaavasti yli puolet suomalaisista katsoisi enemmdn videoita ja televisiota internetin
kautta, jos heilld olisi nopeampi internetyhteys.

Nopeita internetyhteyksid hyédyntdvia uusia palveluja onkin ilmestynyt markkinoille viime vuosien
aikana. Erityisesti tilausvideopalvelut, kuten Video on Demand, tulivat suuren yleisén tietoi-
suuteen syksylla 2012, kun kansainvdliset Viaplay-, Netflix- ja HBO Nordic -palvelut aloittivat
toimintansa my6s Suomessa. Ne tarjoavat elokuvia ja tv-sarjoja myos terdvdpiirtokuvalla.

Muita nopeita yhteyksid vaativia palveluja ovat esimerkiksi pilvipalvelut, jotka soveltuvat yritys-
maailman lisdksi myos kotikdyttéon. Esimerkiksi Microsoft Skydriven ja Apple iCloudin kaltaisten
pilvipalvelujen avulla tiedostojen jakaminen ja niiden kayttdminen on mahdollista saumattomasti
erilaisilla padatelaitteilla. Syksyllg 2012 noin neljgnnes suomalaisista hyédynsi verkkotallennus-
palveluita tai kaytti tietokoneohjelmia internetin kautta.



Vanhoissa kiinteistdissd on vield paljon perinteisia puhelinsisdjohtoverkkoja. PuhelinsisGjohto-
verkot alkoivat korvautua yleiskaapeloinnilla vasta 2000-luvulla ja esimerkiksi Viestintdviras-
to mddrasi yleiskaapelointiin perustuvan kaapelointiperiaatteen ja suorituskyvyn pakolliseksi
asuinkiinteistoissd vasta vuonna 2008.

Puhelinsisdjohtoverkot on alun perin tarkoitettu vain puhelinverkon perinteisid palveluja eli
analogisia puheluita varten ja 1990-luvulla myds ISDN-puheluita varten. Niitd ei siis ole [Ghto-
kohtaisesti suunniteltu laajakaistasovelluksia varten. Erityyppiset DSL-tekniikat mahdollistavat
kuitenkin my6s laajakaistaliittymien toteuttamisen perinteistd puhelinverkkoa kéyttéen. Liittymat
ovat pddasiassa kahta tyyppid:

— henkilokohtaiset liittymat

— kiinteistokohtaiset liittymat.

Henkildkohtainen liittyma
Saavutettavaan yhteysnopeuteen vaikuttaa L L Kiinteistén
kiinteistdn puhelinsisdjohtoverkon lisdksi puhelinsisajohtoverkko
my&s teleyrityksen kupariverkko laitetilasta
kiinteistodn talojakamoon. L L
DSLAM g
teleyrityksen N
laitetilassa :
> :
Teleyrityksen ,‘ ADSL2+ |
optinen l I Talojakamossa
verkko vain ristikytkents
Teleyrityksen kuparijohtiminen
lityntéverkko
x km

Henkildkohtainen liittymd.



Kiinteistokohtainen liittyma

Teleyritys tuo nopean kuituyhteyden L L Kiinteistén
kiinteistdn talojakamoon. puhelinsisajohtoverkko
Saavutettavaan yhteysnopeuteen vaikuttaa

vain kiinteistén puhelinsisgjohtoverkko. L L

ADSL2+/VDSL2

=
Teleyrityksen optinen Eg

lityntaverkko

Talojakamossa

Kiinteistokohtainen liittyma.

Henkilokohtaiset liittymat ovat tyypillisesti ADSL- tai ADSL2+-liittymid. Niissd yhteys toteute-
taan suoraan asiakkaalle teleyrityksen IGhimmadsta laitetilasta. Teleyrityksen laitetilassa sijaitsee
DSL-keskitin eli DSLAM (Digital Subscriber Line Access Multiplexer), johon tulee teleyrityksen
nopea runkoyhteys. Etdisyys laitetilasta asiakkaan puhelinpistorasiaan voi olla useita kilometreja
riippuen kiinteiston sijainnista sekd alueen asutustyypistd ja -tiheydestd. ADSL-tekniikka on
vuosien aikana kehittynyt ja viimeisintd ADSL-tekniikkaa edustaa ADSL 2+, jonka teoreettinen
maksiminopeus myétdsuunnassa on 24 Mbit/s ja paluusuunnassa 3 Mbit/s.

Henkilokohtaisissa laajakaistaliittymissd asiakkaan saamaan siirtonopeuteen vaikuttavat verkon
kunto ja sen siirtokyky teleyrityksen laitetilan ja asiakkaan puhelinpistorasian vdlilla. Kiinteistén
puhelinsisGjohtoverkolla ja sen kunnolla on siis myds suuri vaikutus saavutettaviin siirtonope-

uksiin.

Kiinteistokohtaisissa liittymissd teleyritys tuo yleensd nopean yhteyden valokaapelilla kiinteiston
talojakamoon, jonne sijoitetaan DSLAM. Kiinteisto voi olla esim. yksi tai useampi kerrostalo tai
rivitalo. Valokaapeli mahdollistaa helposti esim. 1 Gbit/s nopeuden talojakamoon. DSL-teknik-
kaa kaytetaan siis vain talojakamon ja asunnon vdlisellg osuudella eli puhelinsisGjohtoverkon



osuudella. VDSL2-tekniikkaa kdyttGen padstaan tyypillisesti 30—100 Mbit/s liittymdnopeuksiin
riippuen kiinteiston puhelinsisGjohtoverkon ominaisuuksista. Teleyritys mddrittelee talojaka-
moon tuotavan yhteyden nopeuden ja kiinteiston omistaja (taloyhtit) voi selvittdd kiinteistonsa
puhelinsisGjohtoverkon laajakaistaisen suorituskyvyn (katso kohta 3.2).

Puhelinsisdjohtoverkon laajakaistainen suorituskyky riippuu seuraavista tekijoistd:
— kaapelit — kunto ja ikd

— liitokset ja jatkokset — kunto ja ika

— etdisyys talojakamosta huoneiston puhelinpistorasiaan.

Lisdksi kulloinkin saavutettava nopeus riippuu siitd, kuinka paljon verkossa on samanaikaisia
internetyhteyksia kdaytéssd. Myods verkon ulkopuoliset hdiriét vaikuttavat nopeuteen. Hdairioitd
voi tulla esim. sahkdlaitteista, kuten hisseistd tai ilmastointilaitteista sekd radiolaitteista.

Puhelinsisajohtoverkoissa on kaytdssa kaapeleita, liittimid ja muuta tekniikkaa eri aikakausilta.
Kiinteiston puhelinsisdjohtoverkkoon kuuluvat kaikki kaapelit, liitokset, jatkokset ja muut raken-
neosat, jotka ovat kiinteiston talojakamon ja huoneistoissa sijaitsevien puhelinpistorasioiden

Etaisyys
talojakamoon

Hairiot muista
jarjestelmista

L L Asukkaiden
@ﬁ] omat "viritykset”
huoneistoissa

l_ QH} «— Jatkosten kunto

. .
S~ N

<«—— Kaapeleiden

2 ) suorituskyky:

'Ea ' ika ja kunto
Optinen | l l Jatkosten kunto

liityntdverkko
Jakotelineen liitokset Samanaikaisten yhteyksien lukuméaéara

ja ristikytkenta
talojakamossa

Puhelinsisdjohtoverkon laajakaistaiseen suorituskykyyn vaikuttavia tekijéitd.



vdliselld kaapelointiyhteydelld. Useamman rakennuksen kiinteistéssd puhelinsisGjohtoverkkoon
kuuluvat siis myos rakennusten vdliset kaapelit, jotka useimmiten ovat ulkokaapeleita.

Yleissddnto on, ettd mitd vanhempaa tekniikkaa puhelinsisdjohtoverkko edustaa, sitd heikompi
on sen suorituskyky ja sitG pienempi on saavutettava siirtonopeus. Heikoimmissa verkoissa voi
nopeus jaddd jopa alle 2 Mbit/s ja parhaissa verkoissa voidaan VDSL2-tekniikalla saavuttaa
IGhes 100 Mbit/s nopeus.

Taloyhtié on vastuussa omistamastaan puhelinsisdjohtoverkosta. Siksi sen tulisi my6s olla selvilla
puhelinsisGjohtoverkon kunnosta ja laajakaistavalmiuksista. Jokaisen kiinteiston puhelinsisd-
johtoverkko kdy myds vadjaamattd jossain vaiheessa riittamattomdksi ja tulee elinkaarensa
pddhdn. Tamdn vaiheen ldhestyminen tulisi tunnistaa ja ryhtyd riittGvdn ajoissa tarvittaviin
toimenpiteisiin.

Kuntotutkimus on tyékalu puhelinsisdjohtoverkon kunnon ja laajakaistavalmiuksien selvittami-
seksi.

Kuntotutkimuksen ja siihen liittyvdn kuntoluokituksen perusteella taloyhtié voi tehdd johto-
pddatoksia puhelinsisdjohtoverkkonsa elinkaaren vaiheesta ja siitéd ajankohdasta, jolloin van-
ha verkko on syytd uudistaa yleiskaapeloinnin periaatteita ja Viestintdviraston mdadraysta 65
noudattaen. Kuntotutkimuksella saadaan lisdksi selville myos sellaiset kunnostusta vaativat
puutteet, jotka on syytd korjata vélittomdasti, mikdli kokonaisvaltainen uudistaminen toteute-
taan vasta myéhemmin. Tdllaisia vdlittémid kunnostuskohteita voivat olla esim. talojakamon
lukitus, maadoitus tai sGhkonsyotto.

Kuntotutkimuksessa tehdddn sekd aistinvaraisia tarkastuksia ettd mittauksia. NGiden suorit-
taminen on ohjeistettu ST-korteissa ST 98.11 Asuinkiinteiston puhelinsisdjohtoverkon kunto-
tutkimusohje ja ST 98.12 Puhelinsisdjohtoverkon laajakaistaisen suorituskyvyn mittaamisohje.
Tutkitun puhelinsisdjohtoverkon kunto ilmoitetaan kuntoluokituksia kdyttden. Luokitus késittad
5 kuntoluokkaa ja se tekee mahdolliseksi vertailla keskenadan eritasoisia verkkoja. Kuntoluokitus
toimii hyvand tydkaluna taloyhtiélle laajakaistaliittymien hankinnassa varsinkin kuvan 3.2 mu-
kaisten kiinteistoliittymien tapauksissa. Luokitus palvelee myos asunnon myynti-/ostoprosessia.
Kuntoluokka ja kuntotutkimuksen muut tulokset ovat myos hyva lGhtokohta sisGverkon uudis-
tamispddtokselle taloyhtion suunnitellessa kiinteiston putkiremonttia tai muuta peruskorjausta.



On tarkedd, ettd kuntotutkimuksen ja siihen liittyvat mittaukset tekee kokenut ja patevéd teleam-
mattilainen, esimerkiksi teleurakoitsija tai -suunnittelija. On suositeltavaa kayttad kuntotutkijaa,
jolla on SETI:n mydntdma tietoverkkourakoinnin pdtevyys (T-pdtevyys).

Samantyyppinen kunnostus kuin antenniverkon digikunnostus, ei tule kyseeseen puhelinsisa-
johtoverkkojen osalta. Verkon suorituskyky ei esim. parane puhelinpistorasioita vaihtamalla.
Suorituskykyd voidaan nostaa vain verkon uudistamisella. Kuntotutkimuksen tuloksena sen
tilaaja saa suosituksen tavoitetasosta ja sen edellyttGmistd toimenpiteistd sekd arvion toimen-
piteiden kustannuksista.

Verkon uudistaminen on usein jarkevad ajoittaa muun peruskorjauksen, kuten putki-, sGh-
ko- tai julkisivuremontin yhteyteen. Tdlloin on tdrkedd ottaa sisdverkon kaikki nékékohdat ja
vaatimukset huomioon jo peruskorjauksen suunnitteluvaiheessa. Uuden verkon koordinoitu
toteutus yhdessd muun peruskorjauksen kanssa johtaa taloudellisesti edullisimpaan ja laadul-
lisesti parhaaseen ratkaisuun.

Asuinkiinteistdjen antenniverkkoja kunnostettiin digikelpoisiksi maassamme intensiivisesti vuo-
sina 2001-2007. Osa digikelpoisistakin antenniverkoista kuitenkin tayttGd esim. vain ketju
600-tason vaatimukset, kun minimivaatimus aitoon digivalmiuteen on ketju 800. Hyvin kun-
nostettu vanhakin antenniverkko voi toimia vield pitkGan, mutta peruskorjauksen yhteydessa
sekin on syytd uudistaa tdysin nykyisten vaatimusten mukaisesti tdhtiverkoksi, jonka taajuusale
on vahintaan 5-1 000 MHz (tahti 1000).

Terdvapiirto-tv ei sindnsd aseta lisdvaatimuksia verkolle, mutta maanpddllisten terdvapiirto-
|Ghetysten vastaanotto vaatii luonnollisesti antennin ja pddvahvistimen, joka toimii kyseisilla
lGhetyskanavilla.

Kaapeli-tv-verkkoon liitetyllg yhteisantenniverkolla voidaan saada myés laajakaistapalveluja
teleyrityksen tarjonnasta riippuen. Kaapelimodeemitekniikka mahdollistaa jopa 200 Mbit/s
yhteydet. Yhteisantenniverkon tulee kuitenkin olla kunnossa ja tayttda vaatimukset myos koko
taajuusalueella paluusuunta mukaan lukien.



Antenniverkon kunto ja suorituskyky voidaan selvittdd kuntotutkimuksen avulla. Antenniverkon
kuntotutkimuksesta on julkaistu ohje ST-korttina ST 98.10.

Kiinteiston sisGverkon tarkoitus on mahdollistaa monipuoliset palvelut koteihin ja kiinteistoihin.
Verkko sindnsd ei ole itseisarvo, vaan keino tuoda ndma palvelut saataville helposti, luotettavasti
ja laadukkaasti. Palvelujen kéaytté edellyttdd aina jotain padatelaitetta, kuten esim. tietokonetta,
tv-vastanotinta tai puhelinta. Pddtelaitteet puolestaan on liitettdva johonkin tietoliikennejdrjes-
telmddn, joka koostuu laitteista ja niiden vdlisistd yhteyksistd. Laitteita tarvitaan vdlittdmadan
ja ohjaamaan tietoliikennettd. Tietoliikenneyhteydet laitteiden vdlillg toteutetaan pddasiassa
kaapeloinnin avulla ja osittain voidaan kdyttad myoés langattomia yhteyksida. Kaapelointi puo-
lestaan edellyttdd asianmukaisia johtoteitd ja jakamotiloja.

Tietoliikenne- ja viestintGpalvelut vaativat siis infrastruktuurin, jonka pddlle palvelujen vaatimat
tietoliikennejdrjestelmdt ja sitten itse palvelut rakennetaan ja toteutetaan. Ndiden muodostamaa
kokonaisuutta voidaan havainnollistaa kuvan 3.4 mukaisesti.

Palvelut - Internet: www, s-posti, etayhteydet * Hoivapahvelut
Palvelut + Televisio: digi-tv, IPTV, tilausvideo + Turvallisuus ja valvonta
+ Puhelin: VolP tai perinteinen + Rakennusautomaatio
Péaate- ja oheislaitteet iy . \i\ f'»“r]
Tietolikenne-
jarjestelmat Kiinteistoverkkojen
ittt Muuttuvuus
lisdantyy
Kaapelointi
Tilat ja johtotiet
Infra-
struktuuri

Teleyritykset: verkko- ja palveluyritykset

Infrastruktuuri, tietoliikennejéarjestelmét ja palvelut.



Infrastruktuuri luo perustan sille, mitd tietoliikennejarjestelmid ja -palveluja kiinteistéssd voidaan
toteuttaa. Siksi silld on keskeinen asema koko palvelukokonaisuuden kannalta ja se on myds
tdmdn pysyvin osa. Tilat ja johtotiet ovat pitkdikaisimpid. Niiden elinikd on ainakin osittain
(esim. talojakamo) ja parhaimmillaan sama kuin itse rakennuksen. Hyvin suunnitellun ja to-
teutetun kaapeloinnin elinikd on 25 vuotta tai useasti enemmadnkin. Tietoliikennejdrjestelmien
laitteiden elinikd on muutamia vuosia ja palvelut voivat vaihdella hyvinkin nopeassa tahdissa
riippuen niiden tarjonnasta ja markkinatilanteesta.

Jokaisen taloyhtion pitkén tahtdimen suunnitelmaan (PTS) tulisi sisdltyd myos viestintdval-
miuksien kehittdminen ja ylldpitdminen toteuttamalla verkkojen kunnostukset ja uudistamiset
oikeaan aikaan ja oikealla tavalla. Viestintd- ja tietoliikenneinfrastruktuurit eli sisGverkot ovat
tdnd pdivand yhtd keskeisia teknisia jarjestelmid kiinteistossa kuin jo pitkddn ovat olleet muun
muassa LVI-jarjestelmat ja sahkoénjakelu.

Nykyisten ja tulevien viestintGpalvelujen kannalta perinteinen puhelinsisdjohtoverkko on IGh-
tokohtaisesti riittdmdaton. Siksi se tulee uudistaa eli korvata yleiskaapelointijérjestelmdlla en-
nemmin tai mydhemmin. Oikea ajankohta tulee osata arvioida, ja siinG on hyvdnd tydkaluna
kuntotutkimus.

Maamme kerros- ja rivitaloissa on meneillGdn laajamittainen putkiremonttien toteuttaminen.

Usein ndihin remontteihin liittyy myds sdhkojohtojen uudistaminen. Tietoliikenneyhteydet kuiten-
kin helposti unohtuvat tai niistG ei vdlitetd. Putkiremontti on kuitenkin mité parhain ajankohta
sisdverkon uudistamiselle, koska silloin kaapeloinnin tarvitsemat johtotiet on helpointa rakentaa
ja uusiminen tulee edullisimmaksi. Ellei putkiremonttia ole IGhiaikoina tiedossa, uudistaminen
voidaan tietysti toteuttaa muunakin sopivana ajankohtana.

Sisd@verkon uudistamisella nostetaan kiinteiston tietoliikennevalmiudet aivan uudelle tasolle.
Madardayksen 65 mukainen yleiskaapelointi palvelee kiinteiston asukkaita ja my6s kiinteistonhoi-
toa seuraavat vuosikymmenet ilmaan minkddnlaista teknista pdivitystarvetta. Koska uudistettu
sisdverkko kaapelointeineen on pitkdikdinen, sen kaikkia ominaisuuksia ei ehkda aina heti voida
hyodyntada. Kaapelointia ei kuitenkaan koskaan kannata rakentaa vain témdan pdivén tarpei-
ta varten. Kaukondkaéisella kaapeloinnin suunnittelulla onkin tarkoitus varmistaa, ettd myds
ne kaapeloinnin osat, jotka ovat tulevaisuutta varten, ovat myos kdytettdvissa tulevaisuuden
muuttuessa nykyisyydeksi.



Hyvilla viestintd- ja tietoliikennevalmiuksilla varustettujen kiinteistéjen ja niiss@ olevien asun-
tojen myyntiarvo on parempi kuin kiinteist6illé tai asunnoilla, joissa ei tdllaisia valmiuksia ole.
Verkon uudistamisesta pddatettdessd tulisi ottaa huomioon tdmd tdrked asia eikd vain yksittdisen
asukkaan oma tietynhetkinen ja lyhytndkéinen kdayttotarve.

Vanhojen kiinteistdjen sisdverkot on suunniteltu vain perinteistd ja vdistyvad puhelintekniikkaa
varten. DSL-tekniikoilla niiden elinkaarta voidaan jonkin verran pitkittéda, mutta kupari ei veny
loputtomiin. Uusia ja nopeampia DSL-tekniikoita kehitetGdn yhd, mutta samalla myds hdiri-
Oherkkyys lisaantyy. Vaajaamattda tulee aika, jolloin vanha puhelinsisdjohtoverkko on tiensa
padssd. Ellei verkkoa ole uudistettu esimerkiksi putkiremontin yhteydessd, tulee se kuitenkin
joskus mybhemmin uudistaa. Paineet tdhan tulevat lopulta asukkailta, kun he tuskastuvat
epdvarmoihin, hitaisiin ja jopa katkeileviin yhteyksiin. Talléin uudistaminen tulee huomattavasti
kalliimmaksi kuin esimerkiksi putkiremontin tai muun peruskorjauksen yhteydessd. Sisdverkon
jattdminen uudistamatta tdllaisen remontin yhteydessé on kapeakaistaista ajattelua, joka takaa
asukkaille my6s melko kapeakaistaiset tietoliikennepalvelut.

Verkkojen uudistamisesta pddttad taloyhtio eli asuntojen omistajat. He ovat tyypillisesti maallik-
koja ja pddatds tehdadn silla joukolla, joka yhtikokoukseen sattuu tulemaan. IsGnnéitsijdlld ja
taloyhtion hallituksella on uudistamispaatoksen valmistelussa keskeinen rooli, jotta pddtés on
viisas, kaukondkoéinen ja taloyhtion edun mukainen. Taloyhtion kannattaakin kayttaé apunaan
asiantuntijoita. Asiantuntijoiden tulisi puolestaan kyetd esittémd@dn ja perustelemaan asiat
sellaisella kielella ja esitystavalla, ettd maallikoiden on mahdollisimman helppo ymmartaa ne.

Virheellinen uskomus on myos se, ettd tulevaisuudessa kaikki on langatonta. Langaton tekniik-
ka onkin hyvé tdydentdjd ja joustavuuden mahdollistaja. Se lisGd mukavuutta ja mahdollistaa
liikkuvan kayton. Suorituskykyinen kiinted parikaapelointiin ja optiseen kuituun perustuva sisd-
verkko puolestaan on mielekds turvallinen investointi, joka todenndkdisesti nostaa kiinteiston
ja asuntojen arvoa vdhintddnkin kustannuksiensa verran.



Tdssd luvussa kdsitellaan asuinkiinteiston viestintdverkkojen uudistamisen ajoitusta sekd suun-
nittelu- ja urakointivaiheissa huomioon otettavia kdytdnnon seikkoja.

Putki- ja saéhkéremontit edellyttavat merkittévida rakenteellisia toimenpiteitd huoneistoissa, por-
raskdytdvissa ja kiinteiston muissa yleisissd tiloissa. Taloyhti6 voi saada merkittdvia kustannus-
hyotyja, kun uusittavan tietoliikekaapeloinnin tarvitsemat reitit, johtotiet ja itse sisdverkkotyot
toteutetaan esimerkiksi putki-, sdhko- tai julkisivuremontin yhteydessa.

Yhteisilla rakenteellisilla ratkaisuilla minimoidaan myoés polyiset ja meluisat tyévaiheet seka
remontin haittavaikutukset asukkaille. Kiinteiston paloturvallisuus paranee kun séhké- ja tie-
toliilkennekaapelointien johtotiet ja palolGpiviennit voidaan toteuttaa yhtendisesti. Ratkaisut
ovat aina taloyhtitkohtaisia.

Sisd@verkon huoneistokohtaisten liitdntérasioiden ja kaapelointien asennukset on myés helpom-
min toteutettavissa muun remontin yhteydessd, varsinkin jos huoneistossa ei asuta remontin
aikana.

Vanhan puhelinsisdjohtoverkon uusiminen on tullut ajankohtaiseksi varsinkin niissd taloyhtioissg,
joiden sisdverkot on rakennettu ennen vuotta 1980. Kdytetyt kaapelityypit, jakamoratkaisut
ja huoneistokaapeloinnit eivat vastaa endd tdmdan pdivan tarpeita ja niihin saattaa liittyd tie-
toturvariskejd.

Mité vanhempi puhelinsisdjohtoverkko kiinteistdssa on, sitd tarkedmpdad on selvittdd sen uusi-
mismahdollisuus isomman peruskorjaushankkeen, esimerkiksi putki-, sdhko- tai julkisivuremontin
yhteydessd. Antennijdrjestelmdn uusimistarve kannattaa selvittdd samalla.

Sahkésuunnittelija on suositeltavaa ottaa mukaan jo isomman remontin hankesuunnitteluvai-
heeseen selvittdmddn ja tuomaan esille ne taloyhtickohtaiset hyddyt, joita saavutetaan yhdis-
tamadalla tietolilkennekaapeloinnin uusiminen osaksi isompaa remonttia. Samalla on tarkead
mddritelld, missa laajuudessa sisdverkon uusiminen toteutetaan taloyhtion toimesta ja milta
osin osakkaille tarjotaan mahdollisuus tilata kustannuksellaan haluamiaan huoneistokohtaisia
lisatoitd, kuten esimerkiksi lisarasioiden asennuksia kaikkiin asuinhuoneisiin.



Viestintdviraston mddrdayksen 65 mukaan talojakamon sekd sinne vievien kulkuvdylien luki-
tus on jdrjestettdavd niin, ettd sellaisten viestintGpalveluja kiinteistéon toimittavien teleyritysten
ja -urakoitsijoiden henkilokunta, joilla on kiinteiston omistajan tai haltijan antama oikeutus,
pddsee tarvittaessa viivytyksettd tilaan. Suunnitteluvaiheessa onkin suositeltavaa arvioida, vas-
taavatko talojakamon lukituksen ja padasynhallinnan jarjestelyt Viestintdviraston suosituksessa

esitettyjd vaihtoehtoja. Jakamotilojen lukitusten ja
pddsynhallinnan mahdolliset uudistustarpeet on hyvé ottaa huomioon jo taloyhtién laatimissa
suunnittelusopimuksissa.

Kun hankkeen tekninen suunnitteluty on kaynnistetty, séhkosuunnittelijan keskeisend tehtavéand
on selvittdd ja tuoda esille uudistettavan sisdverkon asennustéissd tarvittavat reitit, johtotiet,
jakamotilat, sahkonsyotot ja tarvittavat rakennustekniset tyot.

Viestintdviraston madarayksessa 65 on mddritelty, mitkd tiedot suunnittelijan laatimista siscverk-
koa koskevista suunnitteluasiakirjoista tulee vahintadan ilmetd. Taloyhtion tai sen edustajana
toimivan valvojan tulee vaatia ja tarkastaa nGmda dokumentit ennen suunnittelusuoritusten
hyvdksymistd.

Riittavilla kohdekohtaisilla tiedoilla varustettu suunnitelma on my6s lahtékohta sille, etté talo-
yhti6 saa vertailukelpoiset tarjoukset siséverkon uudistamistoistd.

Selked, yksiselitteinen ja kohdekohtaiset erityispiirteet sisdltGva tarjouspyyntd ja urakkasopimus
luovat erinomaiset edellytykset itse urakan onnistumiselle ja eri urakoitsijoiden téiden yhteen-
sovittamiselle.

Tarjouspyynndssa on suositeltavaa myos esittdd siséverkkotdiden suorittajaa koskevat kokemus-
ja ammattitaitovaatimukset.

Mikali sisdverkkotyét sisdltyvat sahkéurakkaan, jo urakkatarjouksesta tulee ilmetd sisdverkkoty&t
tosiasiallisesti suorittavan yrityksen tiedot.

Mité useampia urakoitsijoita remontissa tarvitaan, sitd enemmdén korostuu projektinjohdon ja
tydbmaavalvonnan merkitys.

Teleurakoitsijan vastuulla on toteuttaa tyé sisdverkkomdadrdyksen 65 vaatimalla tavalla sekd
laatia asennustdistd mddrdyksen vaatimusten tdyttymistd osoittava tarkastuspoytdkirja. Talo-
yhtion tai sen edustajana toimivan valvojan tulee tarkastaa ndméa dokumentit ennen urakka-
suorituksen hyvdksymistd.


https://www.viestintavirasto.fi/ohjausjavalvonta/ohjeettulkinnatsuosituksetjaselvitykset/ohjeidentulkintojensuositustenjaselvitystenasiakirjat/kiinteistonteletilojenlukitus.html

Yleiskaapelointijarjestelmalla tarkoitetaan pari- tai optisella kaapeloinnilla tai niiden yhdistel-
mdllG toteutettua kiinteiston sisdistd passiivista tietoliikenneverkkoa. Standardin mukaisesti
toteutettu yleiskaapelointijarjestelmd mahdollistaa useiden erilaisten tietoliikennepalveluiden
kdyttGmisen asunnossa. Sitd voidaan kayttdd tietoliikenteen lisgksi esimerkiksi kiinteiston val-
vonta- ja taloautomaatioj@rjestelmien ohjauksiin liittyviin toimintoihin. Témd monimuotoisuus
antaa myos verkolle lisGa elinkaarta. Standardinmukaisesti ja laadukkaasti asennettu yleis-
kaapelointijarjestelmd tarjoaa kymmenien vuosien luotettavan alustan kiinteistdssd tapahtu-
valle tiedonsiirrolle. Yleiskaapelointi tulee kdsittaad kuuluvaksi olennaisena osana kiinteistojen
taloteknisiin jarjestelmiin aivan kuten vesijohtoverkko, [Gdmmitys- tai valaistusjdarjestelmatkin.

Yleiskaapelointi on pitkdlle standardoitu sekd rakenne- ettd komponenttitasolla. Yleiskaapeloin-
nin rakennetta ja suorituskykyd koskevat standardit kuuluvat EN 50173 -sarjaan. Tdmd sarja
kdsittdd ns. padstandardin EN 50173-1 ja lisdksi kiinteistokohtaiset standardit. Asuinkiinteistéjen
kaapeloinnin rakennetta ja suorituskykyd koskevat padasiassa kaksi standardia, jotka ovat:
EN 50173-1 Yleiset vaatimukset

EN 50173-4  Kodit

Yleiskaapelointijarjestelméan suunnittelulle, asennukselle, testaukselle ja dokumentoinnille on
julkaistu omat standardinsa. NGma asiat on mddritelty seuraavissa standardeissa:

EN 50174-1 Standardi mdadrittelee spesifioinnin vaatimukset, laadunvarmistuksen, doku-
mentoinnin, hallintoasiat sekd yllGpidon.

EN 50174-2  Standardissa madritellddn mm. asennuksen suunnittelu, kaapeleiden ja kom-
ponenttien asennustavat sisdtiloissa, tydturvallisuusasiat sekd maadoitukset ja hdiriGsuojaukset.

EN 50174-3 Standardi maddrittelee ulkoasennuksissa vastaavat asiat kuin EN 50174-2 si-
sdasennuksissa.

Asuinkiinteistojen kaapelointien suunnittelussa, toteutuksessa, hyvaksymistestauksessa ja do-
kumentoinnissa tulee huomioida yleiskaapelointistandardien lisdksi Viestintdviraston siséverk-



komdadardyksen 65 tuomat kansalliset velvoitteet. Vaikka mddardys pohjautuu pitkdlti edella
esitettyihin yleiskaapelointistandardeihin esimerkiksi kaapeloinnin suorituskyvyn mdaadarittelyn
ja toteamisen osalta, on siinGg kuitenkin asioita, joita ei ole standardeissa mddritelty, kuten
esimerkiksi kaapeloinnin kokoonpano runko- ja kotikaapeloinnin osalta. Témdn vuoksi on
tdrkedd tuntea mdadrdyksen sisdlté pddpiirteittdin ennen kun aletaan suunnittelemaan vanhan
sisdverkon uudistamista.

Kotikaapelointi tarkoittaa asuinhuoneiston sisdistd kaapelointia, joka yhdistGd asuinhuoneiston
sisdiset tietoliikennerasiat, antennirasiat tai muut liitdntdrasiat (kuten audiovisuaaliset liitynnat)
kotijakamoon.

Kotijakamosta jokaiseen asuinhuoneeseen asennetaan véhintddn kaksi kategorian 6 (CAT 6)
parikaapelia, jotka paéatetadn tietoliikennerasiassa kategorian 6 (CAT 6) liitinyksikkoihin. Lii-
tinyksikot asennetaan kaksiosaiseen rasiaan. Myds keittiodn asennetaan tietoliikennerasia. Jos
kyseessa on saneerauskohde, riittdd talloin, ettd yksi kaksiosainen rasia kaapeloidaan johonkin
asuinhuoneeseen. Kotikaapeloinnin tulee tayttad yleiskaapelointistandardin EN 50173-1 luokan
E mukaiset suorituskykyvaatimukset.

Kuvassa 5.1 on esitetty asuinhuoneiston yleiskaapelointi madarayksen 65 mukaisesti toteutet-
tuna. Kotijakamokaapin tai -tilan mittojen tulee olla vahintdan seuraavat:

— asennuspinta-ala 0,24 m?

— asennussyvyys 150 mm.

Kotijakamokaappia valittaessa on syytd huomioida kaapin muoto, oven avautumissuunta ja
kaapeleiden lGpivientien mddra ja sijainti kaappirungossa. Erityisesti saneerauskohteissa tGhan
asiaan on syytd kiinnittad huomiota, koska tarpeet ja toteutusmahdollisuudet voivat huoneistois-
sa olla hyvinkin erilaiset. Kotijakamo tulee varustaa parikaapeloinnin pddatteilld, kaksiosaisella
maadoitetulla sGhkopistorasialla, huoneiston antennihaaroittimella ja optisella nelipaikkaisella
padtekotelolla. Tilaa tulee jaadad myods jdlkikGteen asennettavalle aktiivilaitteelle (kytkimelle),
jotta asennettua kotikaapelointia pystytddn hyddyntdmdadn tdysimittaisesti.

Yksittdéisten omakotitalojen tapauksessa optista padatekoteloa ei ole vdlttdmdatontd asentaa
kotijakamoon, koska omakotitaloon ei tule optista runkokaapelointia. Kuitenkin on syytd huo-
mioida, ettd omakotitaloon voi tulla tulevaisuudessa optinen talokaapeli, jolloin on suositeltavaa
jattada vahintaan tilavaraus optiselle padtekotelolle. Olemassa oleva omakotitalon talokaapeli
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pddtetddn esimerkiksi hahloliitosrimaan, jos kyseessé on perinteinen puhelinkaapeli. Kuvassa
5.2 on esimerkki yksittéisen omakotitalon kotijakamon varustuksesta sekd kaapeloinnista, joka
tdyttaa Viestintdviraston mdadrdyksen 65 vahimmadisvaatimukset.

Nousukaapelointi

Kotijakamo

Kotikaapelointi

] g |

| | -.I CATB

[Kuva 5.7, Esimerkki kerros-, rivi- ja paritalon kotikaapeloinnista ja kotijakamosta

Kotijakamo on suositeltavaa asentaa ldhelle kohtaa, josta runkokaapelointi tai talokaapeli on
tuotu huoneistoon. Lisdksi kotijakamon paikkaa valittaessa on hyva ottaa huomioon huoneiston
ryhmdkeskuksen sijainti, jotta voidaan tarvittaessa hyédyntdd huoneiston sisdisi@ putkituksia ja
johtoteitd sekd varmistaa helppo sdhkén saanti kotijakamoon sijoitetuille aktiivilaitteille. Tyotilan
riittGvyys kotijakamon edessd ja esteeton pddsy kotijakamoon on varmistettava myéhemmin
tehtdvid muutos- ja kytkentGtoitd ajatellen. Tyypillisesti kotijakamo asennetaan eteistiloihin
ryhmdkeskuksen alapuolelle tai sen ldheisyyteen.

Madrdys 65 velvoittaa, ettd jokaisessa huoneistossa on analogisen puhelimen tai xDSL-yhteyden
valitén kaytettdvyys asukkaan sinne muuttaessa. Tamda tarkoittaa, ettd yhdeltd huoneistoon
sijoitetulta rasialta pitGd olla kiinted yhteys yleisen televerkon rajapintaan eli talojakamoon
asti. Talla osuudella ei saa olla esimerkiksi optisia kaapelointeja eikd aktiivilaitteita. Rasia,
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Talokaapeli

Kotijakamo

Kotikaapelointi
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Kuva 5.2. Esimerkki omakotitalon kotikaapeloinnista ja kotijakamosta.

johon tamda yhteys on huoneistossa kytketty, merkitddn numerolla 1. Téma vaatimus ei koske
omakotitaloja.

5.2.2 Kerrostalon runkokaapelointi

Talojakamon sijaitessa samassa rakennuksessa kuin asuinhuoneistotkin asennetaan talléin
talojakamosta jokaisen huoneiston kotijakamoon véhintddn yksi kategorian 6 (CAT 6) pari-
kaapeli, joka paatetadan sekd kotijakamossa ettd talojakamossa kategorian 6 liittimiin. Tadman
runkokaapeloinnin pitdd tayttdd vastaavasti kuin kotikaapeloinninkin yleiskaapelointistandardin
EN 50173-1 luokan E suorituskykyvaatimukset.

Parikaapeloinnin lisdksi asennetaan optinen runkokaapelointi talojakamosta jokaiseen ko-
tijakamoon. Kotijakamoon pddtyvéan optisen kaapelin tulee olla véahintdan nelikuituinen ja
kuitujen tulee olla kategorian OS2 yksimuotokuituja. Kuidut tulee paattaa APC-hiotuilla LC-
tai SC-liittimilld molemmissa jakamoissa. APC-hiotun liittimen tunnistaa parhaiten vihredstd
liitinrungon vdaristd. Kuvassa 5.3 on esitetty asuinkerrostalon runkokaapeloinnin kokoonpano,
joka tayttdd madardayksen 65 vahimmadaisvaatimukset.




[ - Kategorian 6 parikaapelointi
*EI— . {vahintddnyksi parikaapeli huoneistoa kohden)

Kotijakamo = Kategorian 052 optinen kaapelointi
(vahintddn neljd optista kuitua huoneistoa kohden)

Runkokaapelointi
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Talojakamo

I APC-hiottu SC-liitin

Yleinen televerkko

Méardyksen 65 mukainen asuinkerrostalon runkokaapelointi.

Kiinteiston koostuessa useammasta rakennuksesta, joissa vain yhdessa on rajapinta yleiseen
televerkkoon (talojakamo), on tdmdn ja muiden rakennusten vdlille toteuttava aluekaapelointi
(runkokaapeloinnin osa). Kuvassa 5.4 on esitetty useamman rakennuksen asuinkerrostalokiin-
teistd, jossa on aluekaapelointi.

Aluekaapeloinnin toteutuksessa pdtevéat luonnollisesti samat suorituskykyvaatimukset kuin
rakennusten sisdisten kaapelointienkin toteutuksessa. Parikaapeloinnissa luokan E suoritus-
kykyvaatimuksen tulee toteutua aluekaapeloinnissa talojakamon ja alijakamon vdlissa. Jos
vdistdmattomista rakenteellisista syistd johtuen parikaapeloinnin pituus ylittdd 90 m rakennus-
ten vdlillg, voidaan tdlldin soveltaa suorituskyvyn osalta madrdyksen 65 sallimaa lievennysta.
Liitteessé@ 3 on esitetty lievennetyt suorituskykyluokat yli 90 m kaapeloinneille. Léhtékohtana
sekd suunnittelussa ettd asentamisessa tulee kuitenkin aina olla, ettei yli 90 m kaapelointeja
pddsisi syntymd@dn ja luokan E suorituskyky toteutuisi kaikilla osuuksilla. Lievennystd voidaan
soveltaa vain sellaisilla kaapelointiosuuksilla, jotka kulkevat ulkoalueilla. Esimerkiksi rakennuk-
sien sisdiset kaapeloinnit tulee aina toteuttaa 90 m pituussGdntéd noudattaen.



- A" - Aluekaapelointi:
. = Kategorian 6 parikaapelointi
(vahintaan yksi parikaapeli
huoneistoa kohden)
= Kategorian 052 optinen
kaapelointi (vahintadn nelja
optista kuitua huoneistoa kohden)
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Alijakamo

Yleinen televerkko

Aluekaapelointi
Runkokaapelointi

Useamman rakennuksen asuinkerrostalokiinteistén kaapelointi

Aluekaapelointiin asennettavien parikaapeleiden lukumddrén tulee olla véhintGén sama kuin
on asuntoja kaapeloitavassa rakennuksessa. Liscksi on suositeltavaa suunnitella ja asentaa
tarpeellinen maard parikaapeleita myés mahdollisten taloteknisten jarjestelmien kayttéon. Pa-
rikaapeleiden soveltuvuus asennusympdristddn tulee varmistaa erityisesti rakennusten vdlisissd
kaapeloinneissa, koska tyypillisesti ne asennetaan maahan suojaputkiin. Sisdkédyttéon tarkoitettu
parikaapeli ei tdhdn kayttoon sovellu.

Optinen aluekaapelointi toteutetaan kaapelilla tai kaapeleilla, joissa on kuituja neljd kertaa
huoneistojen lukumddrd. Kuitukategorian tulee olla OS2. Optista huoneistokohtaista kaapeloin-
tia ei tarvitse erikseen paattaa alijakamossa, vaan sen voi jatkaa suoraan rakennuksen sisdisen
kaapeloinnin optisiin kuituihin. Jos parikaapeloinnin pituus ylittdd 90 m aluekaapeloinnissa,



asennetaan talléin huoneistoihin menevien optisten kuitujen lisdksi vahintddn kuusi kategorian
OS2 kuitua talojakamon ja alijakamon vdlille. NGma kuidut paétetddn molemmissa jakamoissa
APC-hiotuilla liittimilla.

Ndiden kiinteistdiden kaapeloinnit toteutetaan tyypillisesti suoraan talojakamosta kotijakamoon.
Kuvassa 5.5 on esimerkki paritaloyhtion kaapeloinnista. Kaapeloinnin rakenne on yleensa sa-
manlainen sekd rivi- ettd omakotitaloyhtidissd. Talojakamo sijaitsee erillisessé rakennuksessa
ja asuinhuoneistot omissa rakennuksissaan.

= Kategorian & parikaapelointi
(vahintdan yvksi parikaapeli huoneistoa kohden)

= Kategorian OS2 optinen kaapelointi
(vahintddn nelja optista kuitua huoneistoa kohden)

Kotijakamo

Yleinen televerkko

L Runkokaapelointi

Esimerkki paritaloyhtion kaapeloinnista

Rivi- ja paritalokiinteistdiden sekd useamman omakotitalon muodostamien kiinteistéiden koh-
dalla voi myés tulla eteen tilanne, ettei 90 m pituussd@ntéd pystytd noudattamaan parikaa-
peloinnin osalta johtuen rakennusten vdlisista etdisyyksista. Talloin yli 90 m pitkien pysyvien
siirtoteiden suorituskykyluokka mddritellddn toteutuneen pituuden mukaan (Liite 3).



Ndiden kiinteistojen kohdalla ei tarvitse kuitenkaan asentaa kuuden kuidun yhteytta rakennusten
vdlille, jos kaapeloinnin toteutus on kuvan 5.5 mukainen. Jos kaapelointi on toteutettu niin,
ettd asuinrakennuksissa on vielé omat alijakamonsa, niin silloin tulee talojakamon ja alijaka-
mon vdlille rakentaa my6s kuuden kuidun yhteydet parikaapeloinnin pituuden ylittdessg 90 m.

Optinen huoneistokohtainen kaapelointi talojakamosta kotijakamoon toteutetaan samoin kuin
asuinkerrostalon kaapeloinnissakin eli asennetaan vdhintdédn nelj@ kategorian OS2 kuitua
jokaista asuinhuoneistoa kohden ja padatetaan kuidut sekd talojakamossa ettd kotijakamossa
APC-hiotuilla LC- tai SC-liittimilla.

Asuinkiinteiston antenniverkkoa kdytetadan tv-palvelujen vélitykseen asukkaille. Tv-palvelut vas-
taanotetaan kiinteiston antenneilla maanpdadllisista jakeluverkoista tai kiinteiston antenniverkko
litetdan kaapeli-tv-operaattorin verkkoon. Kaapeli-tv-liitdnnéan kautta on mahdollista kayttad
my6s kaapelimodeemi-laajakaistapalveluja. Antenniverkon kautta voidaan vdlittad asukkaille
my0s radiopalveluja ja satelliiteista vastaanotettuja tv-palveluja.

Antenniverkon kautta vdlitettdvia tv-palveluita ovat mm. perinteiset digi-tv-palvelut (DVB-T,
DVB-C) seka terdavdépiirtopalvelut (DVB-T2, DVB-C/C2).

Uusi tai uusittava antenniverkko toteutetaan tdhtimdiselld koaksiaalikaapeliverkolla. Yhteisan-
tenniverkon vdhimmadissuorituskyky suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd palvelujen jakelu
on mahdollista antennirasioihin taajuusalueella 5-1 000 MHz (tdhti 1000). Rakennuksen
tdhtipiste sijaitsee talojakamossa, jossa rakennuksen antenniverkkoon kytketddn antenneilta
tai kaapeli-tv-verkosta tuleva tv-signaali. Kiinteiston yhteisantenniverkon suunnittelu ja toteutus
on kuvattu ST-korteissa 621.10 Yhteisantennijarjestelmdn suunnitteluohje ja 621.30 Yhteisan-
tennijarjestelmdn asennusohje.

Kotikaapelointi:

Uudisrakentamisessa asuinhuoneiston antenniverkon kotikaapelointi toteutetaan siten, ettd
jokaiseen asuinhuoneeseen asennetaan vdhintddn yksi antennirasia, joka kaapeloidaan huo-
neistokohtaiseen kotijakamoon koaksiaalikaapelilla. Kotijakamossa kotikaapelointi pddtetaan
antennihaaroittimeen, jossa on liitdntd nousukaapelille. Uudistettaessa vanhan kiinteiston an-
tenniverkkoa, on minimivaatimuksena, ettd vahintaén yhteen asuinhuoneeseen asennetaan
yksi antennirasia.



Kerrostalon nousukaapelointi:

Talojakamosta kaapeloidaan jokaiseen huoneistoon oma koaksiaalikaapeli, joka paatetaan
kotijakamossa olevaan haaroittimeen. Nousukaapelointi toteutetaan kdyttdmdélla samoja joh-
toteitd kuin yleiskaapelointijérjestelmén kaapeloinneissa.

Kerrostalon aluekaapelointi:

Rakennuksia yhdistavéa antenniverkko voidaan toteuttaa koaksiaalikaapelointina tai optisilla
kuiduilla. Aluekaapeloinnin on mahdollistettava vahintdan kolmen vaihtoehtoisen tv-signaalin
kytkemisen rakennusten huoneistoihin (esimerkiksi asukas voi valita joko antennivastaanoton
tai kaapeli-tv-palvelun).
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Kuva 5.6. Yhteisantenniverkko uudisrakennuksessa

5.3.2 Vanhan antenniverkon kunnostus

Vanhaa ketjumaista antenniverkkoa (ketju 600, ketju 800) tai tahtiverkkoa (tahti 800) voidaan
kunnostaa esimerkiksi lisédmalld huoneistojen kotiverkkoihin antennirasioita tai uudistamalla
kiinteiston padvahvistin ja antennit vastaanottamaan kaikkia tarpeellisia UHF- ja VHF-alueen




tv-palveluja. Antennirasioiden lisdédminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettG anten-
niverkon suorituskykyvaatimukset sdilyvat madarayksen 65 mukaisina. VHF-alueen antenni-tv-
terdvdpiirtopalvelut edellyttdvat, ettd kiinteistossG on VHF-antenni ja kiinteiston pdadvahvistin
on varustettu kanavaryhmdkohtaisella VHF-tulolla ja saadélla. Jos antenniverkossa halutaan
valittaa kiinteiston infokanava tai satelliitista vastaanotettavia kanavia, tarvitaan signaalin pro-
sessointiin soveltuva pdadvahvistin. Antenniverkon kunnostustarpeen ja kunnostussuunnitelman
laatimisessa tulee kdyttdd pdtevad suunnittelijaa tai antenniurakoitsijaa. Kuntotutkimus- ja
antenniverkon kunnostus on suositeltavaa tehdd ST-korttien 98.10 Antennijdrjestelmdn kun-
totutkimusohje ja 98.30 Taloverkon kunnostus ohjeiden mukaisesti.

Koaksiaalikaapeli
ylakerrasta

Passiivinen kotiverkko

v R
DN —
65 58 50
— —0
g
48
Y

Ketju jatkuu
alakertaan

Esimerkki olemassa olevan ketjumaisen antenniverkon kunnostuksesta. Huoneistoon
on rakennettu tdhtimdinen kotiverkko, jossa on aikaisemman yhden antennirasian sijaan kolme
antennirasiaa. Rasioiden lisdys ketjuverkkoon on aina tehtdvd pdtevdn antenni- tai teleurakoitsijan
toimesta, joka toteuttaa ketjuverkkoon mahdollisen kotiverkon. (Léhde: ST-kortti 98.30 Antennijdr-
jestelmadn taloverkon kunnostus)
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Yhteisantennijérjestelméan padvahvistin UHF-, VHF-
ja ULA-alueiden vastaanottovalmiudella

Kiinteiston yhteisantennijarjestelmdn antennit ja padvahvistin

Kiinteiston antenniverkon ohjelmaldhteend voidaan kdyttdd kiinteiston omaa yhteisantenni-
jarjestelmaa tai liittaa kiinteiston antenniverkko kaapeli-tv-operaattorin verkkoon. Maardayksen
65 mukaisessa antenniverkossa voi olla useita ohjelmaldhteita.

Yhteisantennijdrjestelma:

Yhteisantennijdrjestelmd koostuu antenniverkosta sekd antenneista ja vahvistimista, jotka ovat
kiinteiston hallinnassa. Madrdys 65 edellyttdd muun muassa, ettd jarjestelmd varustetaan VHF-
ja UHF-alueiden ldhetteiden vastaanottoon tarkoitetuilla erillisilld antenneilla seké kanava-
kohtaisesti saadettavdlla paavahvistimella. Yhteisantennijarjestelman maardystenmukaisuuden
todentaa tele- tai antenniurakoitsija mittauksilla.



Kaapeli-tv-liiténta:
Jos kiinteiston antenniverkko liitetdén kaapeli-tv-operaattorin verkkoon, on huomioitava kaapeli-
tv-operaattorin verkolle mahdollisesti asettamat liitdntdvaatimukset.
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Kuva 5.9. Kiinteistén yhteisantenniverkkoon tv-palvelut voidaan vastaanottaa joko maanpdallisistd
viestintdverkoista antenneilla, satelliitista tai kaapeli-tv-operaattorin verkosta palveluna (optinen
liitdnta).



Tilojen, joihin yleiskaapelointijdrjestelmdn jakamot sekd yhteisantennijdarjestelmdn tdhtipiste
asennetaan, on suositeltavaa sijaita aina sisatiloissa ja kaapeloinnin suunnittelun, asentamisen
ja yllépidon kannalta edullisissa paikoissa. Jakamotilojen tulee tdyttdd seuraavat ehdot:

— Jakamotilan tulee olla lukittava.

— Tilan lampétilan pitad olla tasainen (15-25 °C).

— Tilassa on riittdvéa ilmanvaihto aktiivilaitteille.

— Tilan valaistus on riittava.

— Tila on kuiva ja polytén.

— Tilassa pitdd olla potentiaalintasauskisko maadoituksia varten.

— Tilassa on riittdvdsti tyotilaa kytkentGmuutoksia ja korjauksia varten.

— Tilan johtotiet ovat riittGvat myo6s jdlkiasennuksille.

— Tilassa on riittdva sahkonsyotto aktiivilaitteille ja huoltotdissd tarvittaville laitteille.

— Dokumenteille on asianmukaiset sdilytystilat.

Jakamotiloissa kaytetddn vapaasti lattialla seisovia tai seinddn kiinnitettévid kaappeja tai avo-
seingtelineitd. Telineissd ja kaapeissa on suositeltavaa kdyttdd 19" asennusleveyttd. Kaapit ja
avoseindtelineet sekd niistda lahtevat kaapelit asennetaan ja sijoiteaan niin, ettei seindpinta-alaa
tuhlata tarpeettomasti. Jos kaappiin asennetaan aktiivilaitteita tai palvelimia, on otettava huo-
mioon, ettd myds niiden takapaneelissa voi olla huoltoa vaativia komponentteja. Tdstd syysta
kaappi tai teline asennetaan niin, ettd myds takaosaan on esteetén padsy. Kaapit ja telineet
kiinnitetdan rakenteisiin valmistajan ilmoittamalla tavalla.

Asuinkiinteistdjen talojakamon tilojen mitoituksessa tulee Viestintédviraston mdadrayksen 65
mukaisesti huomioida myos liityntdverkon kaapeleiden pdattamiseen ja aktiivilaitteiden sijoit-
tamiseen tarvittava vahimmadistila. Talojakamotilaan tulee mahtua kiinteiston siséverkkokaape-
lointien lisdksi vahintGan kolmen eri teleoperaattorin liityntadverkkokaapelointi ja siihen liittyvat
pddtteet ja aktiivilaitteet. Tilan varaus pdadatteille ja aktiivilaitteille on avoteline tai laitekaappi,
jonka korkeus on 2 000 mm, leveys 600 mm ja syvyys 600 mm. Kuvassa 5.10 on esimerkki
talojakamotilasta ja sen varustelusta. Liityntaverkkokaapelointi ei tyypillisesti kuulu yleiskaa-
pelointi- tai antennikaapelointiurakkaan, vaan sen toteuttaa operaattori omien tarpeidensa
mukaisesti.



Talojakamosta varataan seindtilaa myds antenniverkon téhtipisteelle, joka koostuu padvah-
vistimesta sekd tarpeellisesta mddrdsta jaottimia ja/tai haaroittimia. Vahvistimeen liitetddn
antenneilta tulevat kaapelit tai kaapeli-tv-operaattorin liityntdverkkokaapeli.

Liityntaverkkokaapelointi

<— Nousukaapelointi
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[Kuva 5.10. Esimerkki talojakamotilan varustuksesta

Vanhoissa kiinteistoissé olemassa olevat jakamotilat eivét ole aina riittdvat nykyisille vaatimuksille
ja tilantarpeille, jolloin lisGtilaa joudutaan varaamaan jakamotilan IGheisyydestd. Jos lisdtila
sijaitsee kiinteiston yleisissd tiloissa, esimerkiksi varastossa, on kaikkien sinne sijoitettavien
laitteiden ja paneeleiden oltava erillisessd, lukitussa kaapissa tai kaapeissa. Lisdksi kaikki muut
yleisissd tiloissa olevat komponentit, kuten seindkotelot yms., pitdd lukita. Lisatilan ja olemas-
sa olevan jakamotilan vdliset johtotiet tulisi mitoittaa ja asentaa niin, ettd ne mahdollistavat
myos jalkikGteen asennettavat kaapeloinnit. Osakkaiden hallinnoimien tilojen kéyttdminen
esimerkiksi johteiden sijoittamiseen tulee tarkasti selvittad, jos silld on vaikutusta tilan kaytt6on
tulevaisuudessa.



Mdadrayksen 65 mukaan kaikille kiinteistossa oleville, sisGverkkoihin tavalla tai toisella liittyville
kaapeleille on oltava tarkoituksenmukaiset ja riittGvan kokoiset johtotiet, joihin ndma kaapelit
sijoitetaan ja jossa ndmd ovat asianmukaisesti suojassa. Johtotiet tulee suunnitella ja asentaa
siten, etteivat kaapelit

— joudu mekaaniseen rasitukseen (puristus, veto jne.)

— altistu ulkoisille sthkémagneettisille hairidille (sahkokaapelit, sdhkolaitteet jne.)

— altistu muille ympdristosta tuleville rasitteille (kosteus, Iampo, UV-sdateily jne.).

Johtotieratkaisujen tulee olla jarjestelmadllisia ja niiden on vastattava asennettavien verkkojen
rakennetta.

Sisdverkkojen kaapelointeja on voitava vaihtaa ja huoltaa johtoteitd pitkin helposti. Esimerkiksi
maahan asennetut putkitukset tulee toteuttaa niin, ettd putkitus kattaa koko matkan jakamo-
tilojen vdlilla. Lapiviennit jakamotiloihin toteutetaan niin, ettei kaapeliin pddse kohdistumaan
tdssda kohdin mitddn ylimdadrdisia rasituksia eikd lapivientikohta aiheuta kiinteiston rakenteille
esimerkiksi kohonnutta kosteusvaurioriskiG. Maaputkitukset on lisGksi suositeltavaa varustaa
vetolangoin uusien kaapeleiden asennuksen helpottamiseksi. Tyypillinen kdytdnnon tapa kaa-
peliputkien koon valintaan on se, ettd putken kooksi valitaan kertaluokkaa isompi putki kuin
mitd siihen asennettavien kaapeleiden yhteispoikkipinta-ala on.

Lisdksi palokatkojen ja uloskdytévien paloturvallisuusndkékulmat tulee ottaa huomioon joh-
toteiden kaapeleiden asennusten yhteydessd. Mddrdyksessd 65 on mddritelty siséverkkojen
paloturvallisuutta koskevat vaatimukset.



Tdssa luvussa kdsitellddn vastuunjakoa kiinteiston siscéverkoissa. Lisdksi luvussa kdsitellaan
sisGverkkojen ylldpidon kannalta tarkeitd teemoja, joita ovat verkkojen tietoturva ja lukitukset
sekd dokumentointi. Ndiden vaatimusten noudattaminen on kiinteistén omistajan vastuulla.

Kiinteiston sisdverkot ovat osa kiinteistén omaisuutta, joten kiinteiston omistajan vastuulla on
huolehtia, ettd sisGverkot ovat toimintakuntoiset.

Kiinteiston sisdverkon ja teleyrityksen verkon vdlinen rajapinta on yleensd kiinteiston taloja-
kamossa. Asia on kuitenkin sopimuksenvarainen, joten kiinteiston omistajan ja teleyrityksen
tulisi sopia siitd selkedsti.

Yleinen olettama on, ettd teleyrityksen vastuurajapinta rajoittuu liityntd- eli talokaapelin paa-
hdan sisdltGen teleyrityksen aktiivilaitteet ja niiden tarvitseman kytkentatekniikan. Yleiskaa-
pelointijarjestelmdn ristikytkentd ja yhteisantennijdrjestelmdn vahvistin puolestaan kuuluvat
kiinteiston sisdverkkoon. Erityisesti kiinteiston yhteisantenniverkon ja kaapeli-tv-verkon vdlisessd
vastuunjaossa on kuitenkin teleyritys- ja paikkakuntakohtaisesti vaihtelevia kdyténtoéja. Osassa
tapauksista on sovittu, ettd vahvistin kuuluu teleyrityksen omistukseen, jolloin vastuurajapinta
on vahvistimen ldhdoissa.

Talojakamossa olevien laitteiden omistajuus ja yllapitovastuu riippuvat liittymien toteutustavasta.
Yleisin kdytdnto on, ettd laitteet ovat palveluita tarjoavan teleyrityksen omistuksessa ja vastuulla.

Viestintdvirasto suosittelee, ettd vastuurajapinta mddritellddn sopimuksissa siten, ettd yleiskaa-
pelointijarjestelman ristikytkentd ja yhteisantennijarjestelman vahvistin kuuluvat sisdverkkoon,
ellei ole erityistd syytd poiketa tastd.

SisGverkon omistaja eli kiinteistén omistaja vastaa sisGverkon tietoturvallisuudesta. Tietoturval-
lisuuden toteuttamisessa noudatetaan Viestintdviraston madrdystd 65 kiinteiston sisdverkoista
ja teleurakoinnista.



Sisdverkon tietoturvallisuus suunnitellaan ja toteutetaan sen perusteella, millainen kiinteisto
on kyseessd, millaisia liittymid siihen tulee ja mita uhkia néihin kohdistuu. Tietoturvallisuuden
suunnittelemiseksi tehdddan riskiarvio, jonka perusteella tarvittavat lukitukset, rakenteellinen
murtosuojaus sekd verkon rakenne ja kdytté suunnitellaan ja toteutetaan. Esimerkiksi yleiskaa-
pelointijarjestelmd on yleensd hyva toteuttaa niin, ettei verkon kdyttdminen edellyté kiinteiston
itsensd hallinnoimien aktiivilaitteiden, kuten kytkinten, kayttod, koska ndiden laitteiden tieto-
turvallisuuden hallinta edellyttGa erityistd osaamista.

Luottamuksellisen viestinndn suojaamiseksi ja toisaalta oikeutetun padasyn turvaamiseksi sel-
laisia kytkentdpaikkoja ja téhtipisteitd, jotka sisdltavat useaa eri tilaajaa palvelevia johtimia,
ei saa sijoittaa asuinhuoneistoon, muuhun vastaavaan yksityisessa kdytéssa olevaan tilaan tai
vain tdllaisten tilojen kautta kuljettavissa olevaan tilaan.

Lisdksi asiattomien pddsy sisGverkon laitetiloihin ja kytkentdpaikkoihin on estettévd. Laitetilaan
johtavien ovien sekd asennuskaappien tai -koteloiden rakenteen, asennuksen ja lukituksen
tulee olla ainakin ilman erityisid tyokaluja tehtdvdn murron kestdvid.

Useaa eri tilaajaa palvelevat talojakamo, alijakamot ja yleisiin tiloihin pinta-asennetut kytken-
tdpaikkoja tai telelaitteita sisdltdvdat muut ovelliset kotelot ja rasiat on lukittava yksil6lliseen
avaimeen perustuvalla lukituksella tai muulla luotettavalla tavalla.

Talojakamon sekd sinne vievien kulkuvdylien lukitus on jarjestettGvd niin, ettd viestintGpalve-
luja kiinteistéon toimittavien teleyritysten ja -urakoitsijoiden henkilékunta, joilla on kiinteiston
omistajan tai haltijan antama oikeutus, pddsee tarvittaessa viivytyksettd tilaan.

Viestintdviraston suosituksessa Kiinteistojen laitetilojen lukitus (306/2013 S) on esitetty erilaisia
lukitusten ja paasynhallinnan kdytdnnon toteutusvaihtoehtoja, joilla edelld mainitut vaatimukset
tayttyvat.

Sisd@verkkojen huolellinen dokumentointi kaikissa verkon elinvaiheissa on verkon omistajan
eli kiinteiston omistajan etu, koska ilman ajantasaista dokumentaatiota sisdverkon ylldpito
ja esimerkiksi vikojen tai hdirididen selvittGminen on usein hankalaa ja kallista. Ajantasainen
dokumentointi helpottaa my6s uusien palveluiden hankkimista kiinteisto6n ja edesauttaa sitd,
ettd kiinteiston teleurakoitsijoilta hankkimat palvelut tayttavat sdddésten vaatimukset.



Viestintdviraston mddrdys 65 velvoittaa laatimaan rakennettavasta ja kunnostettavasta ver-
kosta suunnittelu-, tarkastus- ja loppudokumentit. Vaatimusten tarkoituksena on ajaa etenkin
kiinteiston etua ja sisdverkon omistajan on syytd vaatia ja tarkastaa ndmda dokumentit ennen
suunnittelu- ja asennussuoritusten hyvaksymistd.

Suunnitteludokumentointi paitsi helpottaa asennustéiden tekemistd ja verkon kayttédnottog,
kuten jarjestelmdarvojen sGatamistd, mahdollistaa my6s suoritettujen asennusten madrdysten-
ja sopimustenmukaisuuden todentamisen.

Teleurakoitsija on velvollinen suorittamaan tarkastuksen rakentamalleen siséverkolle ja laa-
timaan tastd tarkastuksesta poytdkirjan, josta ilmenee velvoittavien sddddsten vaatimusten
tayttyminen. Tarkastukseen kuuluvat oleellisesti verkon mittaukset. Viestintaviraston madardys
65 madarittad vahimmadismittaukset ja seikat, jotka valmiista asennuksista on tarkastettava.

Kun sisGverkon asennus- ja muutosty6t ovat valmistuneet, laaditaan verkosta loppudokumentit.
Loppudokumentoinnin tdrkein tehtdva on antaa sisGverkon omistajalle eli kiinteistolle verkon
kdytossd ja yllapidossa tarvittavat, mddrdyksen edellyttémdat tiedot. Dokumentoinnin tulee
ennen kaikkea vastata tehtyja asennuksia ja se tulee luovuttaa tyon tilaajalle ennen verkon
kayttéonottoa.

Asianmukainen dokumentointi mahdollistaa laadun turvaamisen ja riittdvat tiedot paatdsten
tekemiseksi verkon rakentamisen ja elinkaaren eri vaiheissa. Siksi sisdverkkojen kaytéssd ja ylla-
pidossa tarvittavat asiakirjat on pdivitettéva aina valittémdsti, kun verkkoon on tehty muutoksia.

Sisdverkkojen asiakirjat on sdilytettévd niin kauan kuin siséverkko on kdytossd.

Siséverkon omistajan eli kiinteiston on huolehdittava kaikkien sisGverkon asiakirjojen tai niiden
jaljennosten sdilytyksestd talojakamossa tai muussa turvallisessa paikassa, josta ne tarvittaes-
sa ovat viivytyksettd saatavissa. Suositeltavaa on, ettd verkon dokumentaatiosta on olemassa
kopiot myos séhkoéisessG muodossa.



On aina suositeltavaa, ettd hankintavaatimuksissa huomioidaan teleurakoitsijan pétevyys.
Urakoitsija voi osoittaa pdtevyytensd esimerkiksi SETI-teleurakoitsijahyvaksynndlla tai liittaa
tarjoukseen muun vastaavan pdtevyysselvityksen.

Henkilo- ja yritysarviointi SETI Oy antaa hakemuksesta telepatevyystodistuksen teleurakoitsijal-
le, joka tdyttdd alan toimijoiden, kuten Ficom:n, Kiinteistoliiton, RAKLI:n, SANT:n ja STUL:n
asettamat pdtevyyskriteerit.

SETI-teleurakoitsijahyvéksynnédn omaava yritys on sitoutunut seuraaviin vaatimuksiin:

— Yrityksen palveluksessa on nimetty telepdtevyyden omaava teletéiden vastuuhenkils.

—  Yritykselld on tarvittavat mittaus- ja testauslaitteet, jotka on kalibroitu vaatimusten mu-
kaisesti.

— Yritykselld on kaytettavissdadn tarvittavat julkaisut ja asennusohjeet.

—  Yritys kdyttdd asennuksissa laadukkaita ja tunnettuja asennustarvikkeita.

Teleurakoitsijahyvdksyntd on uusittava vuosittain. SETI-telepatevyysluokat ovat
— antenni- ja tietoverkkotyot, AT

— antenniverkkotyot, A

— tietoverkkoty6t, T.

SETI-teleurakoitsijahyvéksynndn omaavat urakoitsijat 16ytyvat osoitteesta www.urakoitsija.fi.

SETI-hyvdksynndn omaavien teleurakoitsijan tunnukset.



Optisten verkkojen urakoitsijat

Teleurakoitsijat ja liityntdverkkourakoitsijat, jotka hallitsevat optisten liityntaverkkojen suun-
nittelun, toteutuksen ja ylldpidon, on mahdollista hakea SETI Oy:ltd OL-yrityshyvdksyntdd.
OL-liityntaverkkourakoitsijalla on nimetty vastuuhenkilé ja tarvittavat mittalaitteet ja ohjeistus.
SETI:n OL-hyvdksynnan omaavat urakoitsijat 16ytyvdt osoitteesta www.urakoitsija.fi.

SETI-hyviksynndn omaavien liityntédverkkourakoitsijoiden tunnus.

Teleurakointia harjoittaa vakituisesti noin 300 yritystd ja satunnaisesti ldhes 1 000 yritystd.
Valtaosa teleurakointia harjoittavista yrityksistd on jdrjestdytynyt johonkin urakointi- tai yritys-
jarjestoon kuten Sahko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry:hyn tai Satelliitti- ja antenniliitto SANT
ry:hyn. STUL ry:n ja SANT ry:n jasenyritykset 16ytyvdt osoitteesta www.urakoitsija.fi. Yritystietojen
ohesta |6ytyvat myos tiedot yritysten patevyyshyvaksynnoistd ja sertifioinneista sekd mahdollinen
kuuluminen Tilaajavastuu.fi- / Luotettava Kumppani -palveluun.



Asunto-osakeyhtion ylin paattava elin on yhtidkokous. Sille on asunto-osakeyhtitlaissa sdddetty
niin sanottu yleistoimivalta siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat yhtiokokouksessa pddtds-
valtaansa niissd asioissa, joissa paatdsvaltaa ei ole laissa tai yhtidjarjestyksessd uskottu yhtion
hallitukselle. Hallituksen tehtdvéksi on sGddetty yhtion hallinnosta sekd kiinteiston ja rakennusten
pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta jarjestdmisestd huolehtiminen. Hallitus my6s vastaa
siitd, ettd yhtion kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jarjestetty. Isénnditsija
taas hoitaa yhtién pdivittdistd hallintoa hallituksen ohjeiden ja isdnnéintisopimuksen mukaisesti.

Hallitus ja isdnnoitsija eivat saa ilman yhtiokokouksen suostumusta ryhtyd toimiin, jotka ovat
yhtion koko ja toiminta huomioon ottaen epdtavallisia tai laajakantoisia tai jotka vaikuttavat
olennaisesti asumiseen tai asumiskustannuksiin. Poikkeuksena kuvatusta toimivaltavaltajaosta
ovat kiireelliset tilanteet, joissa ei voida odottaa yhtiokokousta aiheuttamatta yhtion toiminnalle
olennaista haittaa.

Suuremmissa korjaus- ja perusparannushankkeissa toimivalta jakautuu padpiirteittdin siten,
ettd yhtiokokous padattad korjauksen tai parannuksen suorittamisesta sekd rahoittamisesta ja
hallitus valmistelee isGnnoitsijan kanssa padtoksen yhtiokokoukselle sekd toteuttaa hankkeen
yhtiokokouksen pddtoksen mukaisesti.

Hallituksen tulee yhdessd isdnnoitsijan kanssa valvoa kiinteiston kuntoa ja tarpeen mukaan
esittdd yhtiokokoukselle kiinteistén vaatimia korjauksia. Sama koskee hankkeita, joiden tar-
koituksena on saattaa kiinteisté vastaamaan nykyajan vaatimustasoa. Hallituksen tehtavana
on valmistella asia yhtiokokouksen kdsiteltavdaksi.

Kiinteiston sisGverkon uusiminen voidaan toteuttaa itsendisend hankkeena tai muun peruskor-
jaushankkeen yhteydessd. Sisdverkon uudistaminen kannattaa ajoittaa kiinteistén putkiremontin
ja linjasaneerauksen yhteyteen. Sisdverkon rakentaminen edellyttdd kiinteiston rakenteiden
avaamista, minkd vuoksi on suositeltavaa, ettd verkon asentaminen ajoitetaan ison remontin
yhteyteen. Ndin voidaan tehdd merkittdvid kustannussdadstojd, koska esimerkiksi seindpintoja
ei yleensd tarvitse erikseen avata siséverkon kaapeleiden asennusta varten.



Hallituksen padatoksin voidaan ldhtékohtaisesti toteuttaa talousarvion puitteissa toteutettavissa
olevia t6itd. Jos hallitus hiukankin epdilee toimivaltaansa, asia kannattaa viedd yhtickokouksen
pddtettavdksi. Padsddntdnd voidaan pitdd sitd, ettd tietotekniset uudistukset kuuluvat yhtio-
kokouksen pddatettaviksi.

Tehtyjen selvitysten pohjalta hallitus laatii padtésehdotuksen yhtiokokoukselle. Tata varten
kartoitetaan hankkeen toteutusvaihtoehdot kustannuksineen k&yttGen tarvittavia asiantuntijoita
apuna. Esimerkiksi kiinteiston sisdverkon uusimisen yhteydessd tarvitaan asiaan perehtynyttd
suunnittelijaa.

Urakoitsijan/urakoitsijoiden valintaa voidaan tassd vaiheessa valmistella ja pyytdd tarjouksia
tydn suorittamisesta, jolloin yhtikokouksen pdadtéksen pohjaksi voidaan esittdd urakan arvioidut
kustannukset. Yhtiokokoukselle voidaan samalla esittdd tarvittavat yhtiovastikkeen korotukset
ja/tai lainan mddrd tai paattdd antaa hallitukselle valtuudet perid ylimdadrdista vastiketta ja/
tai nostaa lainaa. Talléin on syyta asettaa hallituksen valtuuksille ylaraja. Taman tyyppinen
menettelytapa, jossa hallitukselle annetaan valtuutus, ei valttdmadatta ole kayttokelpoinen kovin
suurissa korjaushankkeissa.

Hallitus kutsuu yhtidkokouksen koolle, kun asiaa on valmisteltu. Yhtickokouskutsussa on mai-
nittava kaikki kokouksessa kdsiteltavat asiat. Pienet rutiiniluontoiset korjaustyét on normaalisti
sisdllytetty talousarvioon ja varsinaisen yhtiokokouksen kokouskutsussa niitd ei ole vélttamatonta
eritelld, vaan maininta talousarvion vahvistamisesta riittad. Toki pienetkin korjausty6t voidaan
yksiloida erikseen kokouskutsussa.

Suuremmat korjaus- ja perusparannushankkeet on sen sijaan aina tarpeen mainita. Kutsun
pitdisi olla niin selked, ettd osakkeenomistajat ymmdrtdvéat, mistd on kyse ja mistd asioista
kokouksessa on tarkoitus paattada. Kutsussa on ilmoitettava ainakin se, minkdlaisesta hankkees-
ta on kysymys, kuinka laajana hanke aiotaan toteuttaa ja mitkd ovat arvioidut kustannukset
sekd miten ne katetaan. Selkeintd olisi mainita kokouskutsussa esimerkiksi, ettd kokouksessa
pddtetddn kiinteiston sisdverkon uusimisesta nykymdadrdysten mukaiseksi seké hankkeen ra-
hoittamisesta. Jos uudistuksen vuoksi on korotettava vastikkeita, otettava lainaa, luovutettava
yhtion hallinnassa olevia panttikirjoja lainojen vakuudeksi tai perustettava rahastoja, ndistd on
oltava yhtiokokouskutsussa maininta. Suositeltavaa onkin aina mainita hankkeen suuruudesta
ja liittaa kutsuun hallituksen ehdotus kokouksen padtokseksi.



Yhtickokouksessa voidaan padsddntoisesti tehdd paatoksia vain niistd asioista, jotka on mai-
nittu kokouskutsussa. Hyvin valmistellusta asiasta on helppo tehdd pdaatos. Tietoteknisista
hankkeista voidaan pddttdd yhtikokouksessa dantenenemmistélla. Tasatilanteissa ratkaisee
se kanta, johon kokouksen puheenjohtaja yhtyy.

Kiinteistojen tietotekniset hankkeet tulevat yleensa arvioitaviksi perusparannuksina eli uudis-
tuksing, sillé yleensd kiinteiston varustetasoa nostetaan siitd, mitd se on alun perin ollut. Sisé-
verkkohanke voi olla kunnossapitoakin, esimerkiksi jos sisdverkko on joiltain osin rikkoutunut
ja se tdytyy korjata. Sekd kunnossapidosta ettd uudistuksesta pddtetadn yhtiokokouksessa
yksinkertaisella ddntenenemmistolld.

Uudistuksen tarkoituksena on turvata rakennuksen ja kiinteiston sdilyminen ajankohdan tavan-
mukaisella tasolla. N&in osakkeenomistajat voivat halutessaan nykyaikaistaa asuinkiinteistoddn,
tarvitsematta muuttaa uudisrakennukseen. Uudistushankkeissa on samoin kuin muussakin
yhtion paatoksenteossa kohdeltava osakkeenomistajia yhdenvertaisesti.

Koska perusparannuksella kohotetaan kiinteiston arvoa ja koska kustannukset ovat usein mer-
kittavia, on laissa mddritelty tarkoin, mitkd tallaisen uudistuksen kriteerit ovat. Jotta hanketta
voidaan pitdd vastikerahoitteisena uudistuksena, sen tulee saattaa kiinteisto ja rakennus vas-
taamaan ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia. Perusparannusluonteisessa uudistuksessa
rakennuksen tasoa kohotetaan alkuperdisestd, mutta ei kuitenkaan nosteta ajankohdan ta-
vanomaisesta tasosta poikkeavalle tasolle. Lisdksi edellytetGdn, ettd osakkeenomistajan mak-
suvelvollisuus ei muodostu kohtuuttoman ankaraksi.

Se, voidaanko jotakin hanketta pitdd perusparannuksena, tdytyy arvioida tapauskohtaisesti.
Hankkeen taytyy kuitenkin jollakin tavoin liittyG yhtion tarkoitukseen eli kiinteiston ylldpitoon
ja osakkeenomistajien asumistarpeen ylldpitdmiseen. Mitd tarpeellisempi hanke on yhtién ja
osakkeenomistajien kannalta, sitd selkedmmin sitd voidaan pitGad perusparannuksena ja vas-
tikkeilla katettavana uudistuksena.

Tdassd kohdassa tarkoitetut yhtidvastikkeella kustannettavissa olevat uudistukset voivat olla sekd
yhtion rakennukseen kohdistuvia rakenteellisia muutostoitd ettd uusien laitteiden tai uudenaikai-
sen tekniikan hankintaa. Téllaisia voivat olla esimerkiksi uuden tiedonsiirtoverkon asentaminen
rakennukseen. Tietotekniset jdrjestelmdt vaativat huoltoa ja yllGpitoa. Nadmd kustannukset,
kuten myos kaapelitelevision vuosimaksut, voidaan normaalisti kattaa yhtiévastikevaroin.



Ajankohdan tavanmukainen vaatimustaso

Yhtend vastikkeilla katettavan uudistuksen perusedellytyksend on, ettd tdllaisen hankkeen tulee
vastata kulloisenkin ajankohdan tavanmukaista vaatimustasoa, oli sitten kyseessd tekninen
perusparannushanke tai kiinteiston tai rakennuksen kdyttdmiseen liittyvdn hyédykkeen vasti-
kerahoitteinen yhteishankinta. Tavanmukaisuuden kriteerit ja yleinen vaatimustaso muuttuvat
ajan ja teknisen kehityksen myota. Se, miké on tavanmukaista nyt, ei ollut sitd valttamatta
parikymmentd tai edes pari vuotta sitten. On melkein mahdotonta ennustaa, mikd on tieto-
tekniikassa tavanmukaista kahdenkymmenen vuoden tai jopa lyhyemmdankin ajan kuluttua.
Kehitys on ollut varsin nopeaa ja samalla tulee pyrkid tahtaamadan pitkdikdisiin hankintoihin
esimerkiksi kiinteiston kaapeloinnin osalta.

Ajankohdan tavanmukaisen tason arvioinnissa voidaan kdyttGd apuna sitd tasoa, mitd uudis-
rakennuskohteissa yleisesti noudatetaan tai mitd niissd joudutaan noudattamaan viranomais-
mddrdysten perusteella. Valokuitu on jo jonkin aikaa katsottu taloyhtidissé tavanomaiseksi
tasoksi myos silloin, kun kiinteiston vanhaa siséverkkoa uudistetaan.

Osakkeenomistajien yhdenvertaisuus

Perusparannusten yhteydessd edellytetddn, ettd osakkeenomistajia kohdellaan yhdenvertaisesti.
Silloin kun kaikilla on mahdollisuus hy6tyé hankkeesta, ei yhdenvertainen kohtelu vaarannu,
vaikka joku osakkeenomistaja ei haluaisi kdyttda uudistusta hyvakseen.

Toisaalta tietyt sinGnsa tavanomaiset uudistukset voivat olla sellaisia, ettd ne eivat tuota joil-
lekin osakehuoneistoille etua edes arvonnousun muodossa. Tdllaisissa tilanteissa saattaa olla
mahdollista poiketa maksuvelvollisuuden pddsadntoisestd jakautumisesta siten, ettd uudistuk-
sesta maksavat vain ne huoneistot, jotka siitd hyotyvat. Tama edellyttda asunto-osakeyhtiélain
mukaan yhtiokokouksen enemmistopddtostd siitd, ettd vain tietyille osakehuoneistoille etua
tuottavaa uudistusta varten ei perita vastiketta muilta osakkeenomistaijilta. Lisdksi paatokseen
vaaditaan enemmistd niiden osakkeenomistajien annetuista danistd, joiden osakehuoneistoihin
uudistus liittyy ja joille siitd aiheutuva etu siis tulee.



Antennijdrjestelmdn kunnossapito kuuluu taloyhtiéssd normaalisti yhtién vastuulle.

Paatoksenteko koskee yleensd yhteisantenniverkon kunnostusta, uusimista tai vastaanottoan-
tennin vaihtamista. Kaytdnndssd kaikista ndisté voidaan padttaa yhtiokokouksen enemmistolla.
Isommissa yhtidissd kunnostuksista pddttdminen saattaa olla hallituksen toimivallassa, mikdali
talousarvio antaa myéten.

Antennijdrjestelmien osalta kaapelitelevisioon liittymistd on pidetty tavanomaisena jo lGhes
parikymmentd vuotta. Taloyhtiéissd on voitu vaihtaa televisiokuvan vastaanottotapaa sen mu-
kaan, mitd yhtikokouksen enemmistd on asiasta pddttanyt. Vélittdmdsti asukkaiden omiin
hankintoihin vaikuttavasta seikasta, kuten televisiokuvan vastaanottotekniikasta, olisi hyvd
mainita myos kokouskutsun yhteydessd, vaikka yhtion antennijdrjestelmdd voidaankin vaihtaa
yhtiokokouksen enemmiston padtokselld.

Verkkopalvelua kaapelitelevisioverkossa tarjoavalla taloyhtiélla ja kiinteistdosakeyhtiolla seka
muilla yhteisantennijérjestelmén omistajilla tai hallinnoijilla on velvoite siirtdd verkossa tiettyja
televisio- ja radio-ohjelmistoja sekd niihin liittyvid oheis- ja lisdpalveluja. Siirtovelvoite perus-
tuu viestintdmarkkinalakiin. Siirtovelvoitteen alaisia ohjelmistoja ovat Yleisradio Oy:n julkisen
palvelun televisio- ja radio-ohjelmistot, joita jaetaan maanpddllisessd joukkoviestintGverkossa.
Televisiokanavista siirtovelvoitteen piiriin kuuluvat télla hetkellé Yle TV1, Yle TV2, Yle Fem ja
Yle Teema sekd Yle TV1 HD ja Yle TV2 HD. Siirtovelvoitteen alaisia ohjelmistoja ovat myds
vapaasti vastaanotettavat yleisen edun mukaiset valtakunnallisen ohjelmistoluvan nojalla lghe-
tettdvat televisio-ohjelmistot, joihin tulee liittdd ddni- ja tekstityspalvelu. Tdllaisia ohjelmistoja
ovat valtioneuvoston asetuksen 292/2011 mukaan MTV3, Nelonen ja FOX.

Taloyhtion, kiinteistdosakeyhtion tai muun niihin verrattavan yhteisantennijarjestelmén yllapita-
jan on huolehdittava siitd, ettd edelld mainitut ohjelmistot ja palvelut ovat kayttGjien saatavilla
muuttamattomina ja samanaikaisesti alkuperdisen ldhetyksen kanssa.

Taloyhtissa asuville on tarjolla erilaisia laajakaistavaihtoehtoja, joten padtoksentekokin vaihtelee
sen mukaisesti. Henkilokohtaisissa liittymissd ei padsadntoisesti tarvita yhtion toimenpiteitd,
vaan kayttdja tekee suoraan sopimukset palveluntarjoajan kanssa. Yhtién jaetut laajakaistarat-
kaisut edellyttavat yhtickokouksen paatostd, koska kustannuksetkin tulevat yhtidlle. Toisaalta
osakkaat pdadsevat ndin hyédyntamdadn laajakaistaa yleensd huomattavasti edullisemmin kuin
itse hankittuna.



Asunto-osakeyhtitlain mukaan osakkailta perittavalla vastikkeella voidaan rahoittaa niin kiin-
teiston ja rakennusten kdyttd, kunnossapito ja perusparannus kuin yhtién toimintaan taikka
kiinteiston tai rakennuksen kayttoon liittyvan hyddykkeen yhteishankintakin. Ndin uudemmasta
teknologiasta aiheutuvia kustannuksia kohdellaan samaan tapaan kuin perinteisid viestintavali-
neitd ja tekniikoita. Laissa tarkoitettuja hyddykkeita ovat esimerkiksi tavanomaisiksi muodostuvat
tietoliikennejérjestelmdat ja operaattoripalvelut. Vastikkeilla katettavan yhteishankinnan kohteena
voivat siten olla sellaiset tavanomaiset laitteet, ohjelmistot ja palvelut, joita osakkeenomistaja
tarvitsee voidakseen kdyttad ohjelma- ja tietolilkennepalveluita huoneistossaan pdadtelaitteensa
ja mahdollisen henkilokohtaisen palvelusopimuksen kautta.

Laajakaistaa voidaan pitdd tavanomaisena yhteishankintaan kuuluvana palveluna. Yhtickokous
voi siten enemmistopddtokselld paattdd laajakaistan hankinnasta ja pddttad, ettd laajakaista-
operaattorin palvelu maksetaan yhtiévastikkeella.

Asunto-osakeyhtitlaissa sdddetddn, ettd yhtidjarjestykseen voidaan myds lisGta sellainen erillis-
vastike, jossa jonkin hyédykkeen, josta yhtiota velotetaan huoneistojen lukumddrén perusteella,
kdyttdmisestd aiheutuva kustannus jaetaan tasan huoneistojen kesken. Yhtiokokous voi siten
paattaad yhtidjarjestyksen muuttamisesta 2/3 maardenemmistéll siten, ettd operaattoripalvelun
kustannukset peritddn osakkailta huoneistokohtaisesti tasan. Téllaisen laajakaistavastiketta
koskevan yhtidjdrjestysmddrdyksen lisadmiseen ei vaadita osakkailta suostumuksia. Talloin yh-
tidjarjestyksen laajakaistavastikemdadrayksellg katetaan laajakaistapalvelusta yhtidlle aiheutuvat
liittymis- ja kayttokustannukset (kuukausi- tai vuosimaksu). Laajakaistayhteydestd aiheutuvat
kunnossapito- ja yllapitokustannukset katetaan normaalilla hoitovastikkeella.

Yhtickokous voi myds paattad 2/3 madraenemmistolld, ettd laajakaistan hankinnasta osake-
huoneistoihin aiheutuvat kustannukset jaetaan tasan osakkeenomistajien kesken. Tdllainen
tasajako edellyttdd, ettd kunnossapito- tai uudistustoimenpide kohdistuu osakehuoneistoihin
(eika esimerkiksi yhtion rakenteisiin) sekd ettd kullekin osakehuoneistolle tuleva etu ja kunkin
huoneiston osalta aiheutuva kustannus ovat yhtd suuret. Ndin ollen tdmdn periaatteen mu-
kaisesti tasan voisivat tulla jaetuksi kustannukset esimerkiksi kaapeli-TV- tai laajakaistaliitty-
mdn hankkimisesta / siihen liittymisestd, edellyttGen ettd liittymdt ja mahdollisesti tarvittavat
huoneistokohtaiset laitteet hankitaan samassa laajuudessa kaikkiin huoneistoihin. Sen sijaan
varsinaisen sisdverkkotydn, jossa uusitaan rakenteisiin tulevia johtoja tai kaapeleita, kustannukset
eivdt useimmiten voine tulla jaettavaksi tdmdn lainkohdan mukaisesti tasan tyén kohdistuessa
huoneistorajojen ulkopuolelle. Myoskddn laajakaistan juoksevat kayttokustannukset eivdt voi
tulla jaettavaksi tdmdn lainkohdan perusteella.



Laajakaistaliittymdsté aiheutuvat kustannukset voidaan perid myds kayttékorvauksina. Tallsin
laajakaistamaksua maksavat vain ne, jotka kayttavat taloyhtion laajakaistayhteyttda taloyhtion
kanssa tehtdvan sopimuksen perusteella. Yhtion sekd kayttdjien valilla on syytd laatia selkedt
pelisddnnot perittdvistd maksuista, liittymdn irtisanomisesta, kaytodstd ja muista asiaan vaikut-
tavista seikoista, jotta vdltytadn turhilta epdselvyyksiltd. Laajakaistamaksun voi peria samaan
tapaan yhtidvastikkeiden yhteydessa kuten autopaikkamaksut tai saunamaksut. On suositel-
tavaa, ettd taloyhtion ja kayttdjan vdlille laaditaan selked sopimus.

Kiinteistoon hankittavien teknisten uudistusten kautta mahdollistetaan erilaisten palveluiden
kaytto. Taloyhtididen perusparannus- ja muut uudistushankkeet koskevat yleensd varsinaisen
teknisen ratkaisun hankkimista ja tdmén lisdksi nykyajan tavanmukaisia asumispalveluita. Mak-
sullisten erillispalvelujen kustannusten katsotaan kuuluvan niiden kayttdjille, ei automaattisesti
yhtidvastikkeella katettaviin kustannuksiin. Taloyhti6 ei ldhtokohtaisesti voi hankkia kaikilta osak-
keenomistajilta perittavalla vastikkeella rahoitettavia maksullisia televisio-kanavia tai vastaavia
hyodykkeitd kulloistenkin osakkeenomistajien tai asukkaiden henkildkohtaisten mieltymysten
mukaan. llman erityistd yhtijarjestysmadrdystakin maksua esimerkiksi perustason ylittavasta
televisio-ohjelmatarjonnasta tai laajakaistaoperaattoripalveluista voidaan kuitenkin perid siihen
suostuvilta osakkeenomistaijilta.

Vastaavalla tavalla maksullisia televisiokanavia tai vain joitakin osakkeenomistajia kiinnostavi-
en televisiokanavien katsomiseen vaadittavia antenneja ei voida rahoittaa kaikilta osakkeen-
omistajilta perittdvilla vastikkeilla. Sen sijaan yleisimmin katsottujen ohjelmamaksuttomien
televisiokanavien seuraamiseen tarvittavan antennijdrjestelmdn tai kaapeliliittymdn asennus- ja
kayttokulut voidaan kattaa tavanmukaisesti yhtidvastikkeella.

Mikali osakkeenomistaja ei halua hyédyntaa yhtion laajakaistayhteyttd, mahdollistaa verkon
avoimuus myds sen, ettd hdn voi halutessaan tilata omankin liittymdn toiselta palveluntarjo-
ajalta. Tama ei tietenkaan vapauta osakasta vastikkeenmaksuvelvoitteesta, mutta antaa silti
hdnelle mahdollisuuden hydédyntdad esimerkiksi tydnantajan edellyttémdad laajakaistaliittymdad.
Varsinaisina maksullisina erillispalveluina voidaan pitaa esimerkiksi IPTV:td tai muita laajakais-
tan vdlitykselld saatavia maksullisia sisdltopalveluita. Asukkaat, jotka nditd palveluja haluavat
kayttad, voivat tilata haluamansa erillispalvelut suoraan palveluntarjoajalta.



Vuokratalot ovat hallinnolliselta muodoltaan yleensd kiinteistbosakeyhtiditd, joiden pddtok-
sentekoa sddtelee osakeyhtidlaki. Osakeyhtitlain mukainen paatoksentekomenettely poikkeaa
taloyhtididen vastaavasta IGhinnd toimivallan jaossa yhtickokouksen ja hallituksen vdlilla. Ta-
loyhti6issa yleistoimivalta on annettu yhtiokokoukselle, kun taas osakeyhtidissd ja siten myds
kiinteistoosakeyhtidissd yleistoimivalta kuuluu hallitukselle. Hallituksen pddtdsvaltaan kuuluvat
ndin ollen kaikki sellaiset asiat, joita ei ole erikseen madratty yhtiokokouksen tai muun toimie-
limen pddtettaviksi. Lopullisen paatéksen hankkeen ja myds esimerkiksi tietoverkkohankkeen
toteuttamisesta vuokrataloyhtitssa tekee siis yleensd yhtion hallitus, mutta varsinaiseen pro-
sessiin liittyy toki monia muitakin vaiheita.

Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa koskee vuokratalon omistajan ja asukkaiden vélista asumi-
seen ja kiinteistonpitoon liittyvdd toimintaa. Yhteishallinto eli ns. asukasdemokratia vuokratalo-
yhtidissa tarkoittaa muun muassa sitd, ettd asukkailla on oikeus saada tietoa talon kunnosta,
hoidosta ja taloudenpidosta seka tehdd muutosesityksid ja tietyissa asioissa pddatoksid. IsGnnoit-
sijan tulee vuosittain toimittaa talousarvio- ja vuokranmddritysesitys asukkaiden kdsiteltavaksi.

Asukkailla on oikeus osallistua ndiden esitysten valmisteluun, neuvotella niistd ja antaa niistd
kasittelynsa jalkeen lausunto omistajalle. Asukkailla on niin ikdan mahdollisuus tehdd esityk-
sid vuosittain talousarvioon sisdllytettdvistd korjaustoimenpide-ehdotuksista. Asukkaat voivat
muodostaa asukastoimikuntia hoitamaan asukkaille kuuluvia tehtdvid ja asukaskokous voi
my0s nimetd ehdokkaita taloyhtion hallitukseen.

Vuokratalon omistaja kutsuu koolle ensimmdisen asukkaiden kokouksen. Tamdn jalkeen
asukkaiden kokouksen kutsuu vuosittain koolle asukastoimikunta tai sen puuttuessa omistaja.
Asukkaiden kokoukseen kutsutaan kaikki vuokranmddritysyksikon talon tai talojen asukkaat.
Vuokranmddritysyksikolla tarkoitetaan fyysisesti [Ghekkdin sijaitsevia taloja eli taloryhmdad. Asuk-
kaiden kokouksessa voidaan valita asukastoimikunta hoitamaan asukkaille kuuluvia tehtévia.
Asukastoimikunnan lisdksi voidaan valita useampiakin toimikuntia ja mdadratd niiden toimialu-
eista. Asukkaiden kokous paattdd asukastoimikunnan toimikauden pituudesta, joka voi olla
korkeintaan kaksi vuotta. Kokous paattaad myos asukastoimikunnan jasenten lukumddrdstad ja
valintatavasta.

Asukastoimikunnan tdrkeimpiin tehtaviin kuuluu vaikuttaminen talon vuokriin, korjauksiin ja
huoltoon. Asukastoimikunta osallistuu vuokranmdadritysesityksen valmisteluun, neuvottelee siitG



omistajan kanssa ja antaa lopuksi esityksestd lausuntonsa. Asukastoimikunta tekee myds vuo-
sittain esityksia tarvittavista korjaustoimenpiteistd ja osallistuu pitkénajan korjaussuunnitelmien
valmisteluun. Toimikunta voi myds tehdd esityksid ja neuvotella omistajan kanssa huolto-
sopimuksen sisdllostd sekd isGnnoinnin ja huoltotehtdvien jarjestamisestd. Asukastoimikunta
pddattad lisaksi muun muassa jarjestyssGanndista ja autopaikkojen, saunojen ja pesutupien
vuokraus- ja jakamisperiaatteista. Asukastoimikunnalla on oikeus saada omistajalta tarvittavat
tiedot tehtdviensd toteuttamista varten.

Asukkaiden kokouksella on myds oikeus nimetd ehdokkaita valittavaksi oman vuokratalonsa
hallituksen tai sitd vastaavan elimen jaseneksi. Jos hallitukseen tai vastaavaan elimeen valitaan
yhteensd neljd jasentd, on heistd vahintddn yhden oltava asukkaiden kokouksen nimedma
ehdokas. Jos taas hallitukseen valitaan viisi jaGsentd tai enemmdn, on heistd vahintddn kaksi
jasentd oltava asukkaita. Hallituksen tehtGvdnd on padttad vuokratalon hallinnosta, kuten
talon hoidosta, kunnossapidosta ja talousarviosta.

Maankaytté ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava, ettd
hdnelld on hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittévat edellytykset sen toteuttamiseen seka
kdytettGvissddan pdateva henkilosto. Laissa madritellyn huolehtimisvelvollisuuden (MRL 119 §)
voi tdyttéda hankkimalla riittdvan asiantuntemuksen tyé- ja konsulttisopimuksin. On hyvé tiedos-
taa, ettd riski vahingonkorvausvastuusta kasvaa, mikdéli léhdetddn omalla porukalla vetdmdadan
vaativaa projektia, laatimaan suunnitelmia tai valvomaan urakkaa. Pdtevien ammattilaisten
valitseminen korjaushankkeen projektinjohtajaksi, suunnittelijaksi ja valvojaksi on siten tarkeda.

Urakkasopimusten osalta vallitsee sopimusvapaus, ja osapuolet voivat neuvotella vdlilleen
millaisen sopimuksen tahtovat. Taloyhtién suojaksi ei ole olemassa mitdan kuluttajansuojalain
kaltaista lainsGadantod, vaan kaikista urakan kannalta tarkeistd asioista on osattava sopia
urakkasopimuksessa.

Taloyhtién on tiedostettava, ettd silla on omat tilaajan velvollisuudet korjaushankkeessa hoi-
dettavana. Taloyhtién on mm. huolehdittava YSE-ehtojen mukaisista velvollisuuksistaan, kuten
tarvittavien viranomaislupien hankkimisesta, suunnitelmien tarkistuksesta ja toimittamisesta
ajallaan, tarvittavista hankinnoista jne. (tilaajan myo&tavaikutusvelvollisuus).

Tarkedd on my6s huolehtia tyéturvallisuudesta lapi hankkeen. Heti hankkeen alussa voidaan
nimetd turvallisuuskoordinaattori, joka huolehtii niin tydémiesten kuin asukkaiden turvallisuu-
desta hankkeen aikana. Kaytdnnossa esimerkiksi projektipddllikko tai valvoja voi toimia turval-



lisuuskoordinaattorina. Taloyhtién tulee valvoa, etté koordinaattori hoitaa tehtdvénsd ja ettd
télla on riittdvat toimivaltuudet. Turvallisuuskoordinaattorin tehtdvénd on huomata keskeiset
turvallisuuskysymykset jo tarjouspyynndssd niin selkedsti, ettd suunnittelija ja urakoitsija voivat
ottaa ne huomioon tarjousta laatiessaan.

Taloyhtididen on erilaisia t6itd tilatessaan huomattava, ettd tydn tilaajana taloyhtiéllg on pad-
sadntoisesti tilaajavastuulakiin (1233/2006) perustuva velvollisuus selvittad kayttdmiensa ura-
koitsijoiden ja palvelukumppanien taustat.

Taloyhti6ihin tilaajavastuulakia sovelletaan tyypillisesti yhtion kayttGessd palvelusopimukseen
perustuvaa tyévoimaa (laissa viitataan talta osin alihankintasopimukseen) tai yhtion hankkiessa
rakentamispalveluja taikka rakentamiseen liittyvia korjaus-, hoito- ja kunnossapitopalveluja
(rakentamistoiminta). Lain tarkoittamia “alihankintasopimuksia” ovat taloyhtitissa tyypillisesti
esimerkiksi siivous- ja huoltopalveluja koskevat sopimukset. Rakentamistoiminta voi tilaajavas-
tuulain sanamuodon ja lain esitdiden perusteella kattaa my6s teknisen isdnndinnin tehtdva-
kenttddn kuuluvia toimia.

Jos vastikkeen arvo ilman arvonlisGveroa on alle 7 500 euroaq, jG& ostopalvelu tilaajan selvitys-
velvollisuuden ulkopuolelle. Jos samoja palveluita tilataan useilla perdttdisilla keskeytymattomilla
tai vain lyhyin keskeytyksin tehtdvillg alle 7 500 euron sopimuksilla, tulee tilaajavastuulaki
sovellettaviksi siinG vaiheessa, kun sopimusten yhteenlaskettu arvonlisGveroton arvo ylittaa
7 500 euroa. Jatkuvaan sopimukseen tilaajavastuulaki tulee sovellettavaksi, jos sopimuksen
voidaan sopimushetkelld arvioida ylittdvan 7 500 euroa.

Selvitykset voi jattaa pyytdmattd, jos palveluntuottajan toiminta tai taloyhtion ja palveluntuottajan
sopimusyhteisty on vakiintunutta. Tdma poikkeama ei kuitenkaan koske rakentamistoimintaa.

Estettd tilaajavastuulain mukaisille selvityksille ei mainituissa poikkeamatilanteissakaan ole.
Onkin suositeltavaa tdayttdd lainmukainen selvittdminen riippumatta vastikkeen arvosta tai
sopimusyhteistyon vakiintuneisuudesta, erityisesti jos tilanne on tulkinnanvarainen.

Selvitysvelvoite kattaa seuraavien tietojen taikka selvitysten hankkimisen sopimuskumppanista
ennen sopimuksen tekemistd:

1) selvitys siitd, onko yritys merkitty ennakkoperintd-, tydnantaja- sekd arvonlisdverovelvollisten
rekisteriin;



2) kaupparekisteriote tai kaupparekisteristd muutoin saadut kaupparekisteriotetta vastaavat
tiedot;

3) todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys siitd, ettd verovelkaa
koskeva maksusuunnitelma on tehty;

4) todistukset eldkevakuutusten ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys
siitd, ettd erddntyneitd eldkevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty; sekd

5) selvitys ty6hon sovellettavasta tyéehtosopimuksesta tai keskeisistd tydehdoista.

Rakentamistoiminnassa tilaajan selvitysvelvollisuus kattaa lisdksi selvityksen tapaturmavakuu-
tuksen ottamisesta. Vaivattomimmin taloyhtié voi tarkistaa tiedot tilaajavastuu.fi-palvelun kautta
palveluun liittyneiden palveluntuottajien osalta (http://www.tilaajavastuu.fi/luotettavakumppani).

Jos taloyhti6 tekee uuden sopimuksen saman palvelukumppanin kanssa ennen kuin on kulunut
12 kuukautta siitd, kun hdan on sopimusta ensi kertaa tehtdessd tayttdanyt selvitysvelvollisuutensa,
taloyhtion tulee tdyttda selvitysvelvoitteensa vain, jos taloyhtidlld on aihetta epdillé palvelun-
tuottajan olosuhteissa tapahtuneen selvittdmistd edellyttdvia muutoksia.

Yli 12 kuukautta voimassa olevissa madrdaikaisissa tai toistaiseksi voimassa olevissa sopimuk-
sissa palveluntarjoajan on toimitettava todistukset verojen ja elGkevakuutusmaksujen suorit-
tamisesta sopimuskauden aikana aina 12 kuukauden vdlein. Tiedot eivét saa olla kolmea
kuukautta vanhempia. Taloyhtién on myos sdilytettéva selvitykset ja todistukset vahintaan kaksi
vuotta siitd, kun sopimusta koskeva tyé on padttynyt.

Selvitysvelvoitteen laiminlyénnisté voidaan maarata 1 600-16 000 euron mddrdinen laiminlyon-
timaksu. Rakennustoiminnassa laiminlyéntimaksu on korotettu ja voi olla mdadaréltaan 16 000-
50 000 euroa. Tilaajavastuuvelvoitteiden tdyttdmistd valvoo Eteld-Suomen aluehallintovirasto
(AVI).

Lisékeino harmaan talouden torjuntaan

Veronumeromenettelyyn siirtyminen oli ensimmdinen vaihe rakennusalan harmaan talouden
torjuntaan liittyvistd, hallitusohjelman mukaisista lainsddddntéhankkeista. Veronumeromenet-
telyn lisaksi katsottiin tarpeelliseksi sGatdd rakennustyémaan tyéntekijoitd ja rakennusura-
koita koskeva uusi tiedonantovelvollisuus. Verohallinto on antanut tiedonantovelvollisuudesta
1.7.2013 lakia tdydentdvan ohjeen (A73/200/2013).



Tiedonantovelvollisuus tulee voimaan 1.7.2014. Tiedot tulee ensimmdisen kerran antaa syys-
kuussa 2014. Uudet velvoitteet koskevat sekd uusia ettd voimaantulohetkelld jo kdynnissa
olevia urakkatydémaita.

Tilaajalla tiedonantovelvollisuus

Verotusmenettelylain 15 ¢ §:n mukaan tiedonantovelvollisuus koskee rakennuttamispalvelun
tilaajaa. Taloyhtiotkin ovat rakentamispalvelun tilaajina tiedonantovelvollisia.

Tiedonantovelvollisuuden tayttamiseen liittyvat kdytdnnon tehtévdt voidaan siirtdd esimerkiksi
rakennuttajakonsultin suoritettavaksi taloyhtion ja rakennuttajakonsultin vdlisessd sopimuksessa.
Tehtdvien siirto kolmannelle ei kuitenkaan vapauta taloyhtiétd tiedonantovelvoitteen asian-
mukaiseen tdyttdmiseen liittyvdstd vastuusta viranomaisiin ndhden. Jos rakennuttajakonsultti
laiminly6 tietojen antoa koskevan sopimusvelvoitteensa, voi taloyhtié joutua maksamaan lai-
minlydntimaksun. Taloyhti6 voi kuitenkin sopimusehtojen salliessa vaatia rakennuttajakonsultilta
vahingonkorvausta rakennuttajakonsultin taloyhtitlle aiheuttamista vahingoista.

Tietoja annetaan rakentamispalveluista

Tiedonantovelvollisuus koskee arvonlisGverolain mukaisia rakentamispalveluja, jotka voivat
kohdistua rakennukseen, maapohjaan tai vesialueeseen. Taloyhtion tuleekin antaa verottajalle
tiedot muun muassa uudisrakentamis-, perusparannus-, korjausrakennus-, muutos-, laajennus-
ja kunnossapitotoistd. Merkitystd ei ole silld, kuuluuko tilaaja kddnnetyn arvonlis@veron piiriin.
Kiinteistonhuolto ei padsadntoisesti kuulu ilmoitusvelvollisuuden piiriin.

Tiedonantovelvollisuus on sopimuskohtaista. Raja-arvoa laskettaessa yhtend sopimuksena pi-
detddn kutakin erillistd rakentamispalvelua koskevaa tilausta, josta suoritettava vastike mada-
raytyy erikseen.

Lain mukaan Verohallinto voi pddtoksellddn rajoittaa tietojen antamista tilanteissa, joiden
merkitys on verovalvonnallisesti vahdinen. Tietoja ei tarvitse antaa, jos sopimuksen vastikkeen
arvo ilman arvonlisdveroa on enintddn 15 000 euroa. Jos 15 000 euron raja-arvo ylittyy vasta
tyon aikana, tiedonantovelvollisuus alkaa siitd kuukaudesta, jolloin raja-arvo ylittyy.

Verohallinnolle toimitettavat tiedot

Verohallinnolle toimitetaan ilmoittajaa, urakoitsijaa ja urakkaa koskevia tietoja. Verohallinnon
ohje sisdltdd yksityiskohtaiset listaukset annettavista tiedoista.



Tiedot toimitetaan Verohallinnolle sGhkéisesti, joko verkkolomakkeella suomi.fi-palvelun kautta
tai llmoitin.fi-palvelun kautta.

Tiedot toimitetaan Verohallinnolle kuukausittain, viimeistadn kohdekuukautta toiseksi seuraavan
kuukauden viidentend pdivand. Esimerkiksi kohdekauden 07/2014 perusilmoitus voidaan antaa
oikea-aikaisesti aikavdlilla 1.7.-5.9.2014. Tietoja ei voi ilmoittaa etukdteen.

Tiedonantovelvollisuus padttyy, kun tyd on vastaanotettu ja luovutettu tilaajalle tai viimeistddn,
kun viimeinen lasku vastaanotetaan. Takuuaikaisten korjausten suorittamisella ei ole vaikutusta
tiedonantovelvollisuuden pddttymiseen.

Seuraamukset tiedonantovelvollisuuden rikkomisesta

Tiedonantovelvollisuutensa rikkovalle voidaan madrata enintddn 15 000 euron laiminlyonti-
maksu.

Laiminlyontimaksu voidaan maaratd myos, jos tiedot toimitetaan vadrad toimitustapaa nou-
dattaen eli muutoin kuin sdhkaisesti.

Taloyhtitssa on tdrkeGd myos huomata, ettd jos hankinnan tekemistd varten on saatu valtion
tai kunnan tukea, joka madrdllisesti vastaa yli puolta hankinnan arvosta, tulee hankinnassa
ja sen kilpailuttamisessa pddsddntoisesti noudattaa lakia julkisista hankinnoista (348/2007).
Samoin kunnallisissa vuokrataloyhtitissd tulee hankintoja tehdessd noudattaa mainittua lakia.
Menettely on laissa tarkoin sddnnelty.

Silloin kun taloyhtiésséa ei tule noudatettavaksi mainittu laki, voi taloyhti6é toteuttaa kilpailut-
tamisen vapaasti, kunhan reilun pelin sddntéjad noudatetaan. Taloyhtion ei kannata sitoutua
noudattamaan rakennusalan urakkakilpailun periaatteita (RT16-10182), jos se haluaa pitaa
avoinna mahdollisuuden valita muu kuin halvimman tarjouksen tehnyt urakoitsija.



Asunto-osakeyhtidissd yhtion menot katetaan pddsaantoisesti osakkeenomistajilta yhtidjarjes-
tyksessd madratyn perusteen mukaan perittévilla vastikkeilla. Yhtiokokouksen péatéksentekoa
erilaisissa hankkeissa ohjaa asunto-osakeyhtitlain (1599/2009) 3 luvun 2 §, jonka mukaan
yhtidvastiketta voidaan perid kattamaan sellaiset yhtién menot, jotka aiheutuvat

1) kiinteiston hankinnasta ja rakentamisesta;
2) kiinteiston ja rakennusten kéaytostd ja kunnossapidosta;

3) kiinteiston ja rakennuksen perusparannuksesta, lisérakentamisesta ja lisdalueen hankkimi-
sesta (uudistus);

4) yhtion toimintaan taikka kiinteistén tai rakennuksen kayttéon liittyvdn hyédykkeen yhteis-
hankinnasta; sekd

5) muista yhtiodlle kuuluvista velvoitteista.

Silloin kun osakkeenomistajilta perittéva vastike kohdistuu edellG lueteltuihin menoihin, voidaan
perimisestd pddttdd yhtidkokouksessa enemmistopadtoksin. Saanndksen luettelo on tyhjentdvd,
eikd osakkeenomistajia voida yhtickokouksen enemmiston pddtokselld velvoittaa osallistumaan
minkddn muiden menojen kustantamiseen. Vapaaehtoisesti osakkeenomistajat voivat kylla
sitoutua kattamaan muitakin menoja, mutta tdllaiset erillissitoumukset ovat ongelmallisia mm.
niissd tilanteissa, kun osakkeet vaihtavat omistajaa. Erilliset sopimukset velvoittavat vain niihin
erikseen sitoutuneita.

Sisdverkkohankkeiden kannalta tdrked on erityisesti sddnndksen kohta 4), jonka mukaisesti
esimerkiksi tietoliikenneyhteyslaitteet ja internetoperaattoripalvelut voidaan hankkia yhtion
toimesta yhteishankintana ja vastikerahoitteisesti. Vastaavaa sdénnostd ei ollut aiemmassa
asunto-osakeyhtidlaissa.

Asunto-osakeyhtidissd ei kdytdnnossa useimmiten ole muita keinoja hankkia varoja ja rahoit-
taa yhtion hankkeita kuin vastikkeita kerdamadalla. Poikkeuksiakin tosin on. Joissain yhtidissd
voidaan osa menoista kattaa esimerkiksi yhtion hallinnassa olevien huoneistojen vuokratuloilla.



Yhtiéssd voidaan varautua tulevaan tietotekniseen uudistukseen kerddmdlla tGté varten varoja
vastikkeena jo etukdteen. Pienehkd hanke saatetaan pystyd toteuttamaan jo kertyneilla vasti-
kevaroilla ilman yhtidvastikkeen korottamista tai lainanottoa. Jotta yhti6 ei joutuisi maksamaan
veroa sddstyneistd vastikkeista, voidaan sGdstyneet vastikevarat joko rahastoida tai kayttaa
asuintalovarausta.

Kuten edellé on todettu, asunto-osakeyhtidissd yhtion menot katetaan padsdadntoisesti osak-
keenomistajilta perittavilla vastikkeilla. Vastikeperuste on mahdollista madardatd vapaasti yhtio-
jarjestyksessd. Yleisimpid vastikeperusteita ovat huoneistojen pinta-ala tai huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden lukumdédara.

On my6s mahdollista, ettd eri menoja varten on erilainen vastikeperuste. Esimerkiksi hoitomeno-
jen vastikeperusteena voi olla pinta-ala ja rahoitusmenojen perusteena osakkeiden lukumddra.
My6s erilaiset kertoimet ovat mahdollisia.

Jos yhtiojdrjestyksessd mdadrataan padomavastikkeesta, katetaan sillG lain mukaan pitkavaikuttei-
set menot, jotka aiheutuvat mm. kiinteiston tai rakennuksen peruskorjauksesta ja uudistuksesta.
Ndilla pitkavaikutteisilla menoilla viitataan teknisesti ja taloudellisesti laajoihin hankkeisiin,
joiden kustannus on merkittava yhtion talouteen ndhden. Teknisesti toimenpiteen on oltava
lGhes rakennustoimintaan verrattavaa. Sekd teknisen ettd taloudellisen laajuuden tulee tayttyd,
jotta hanke voidaan rahoittaa pddomavastikkeella. Muussa tapauksessa, esimerkiksi jos hanke
on vuosikorjausluontoinen, tulisi se ensisijaisesti kattaa hoitovastikkeella. Jos korjattava osa
saa toimenpiteen my6td kokonaisuudessaan uuden elinkaaren, viittaa tdma teknisesti laajaan
toimenpiteeseen. Jos myos taloudellisen laajuuden edellytykset téllaisessa tapauksessa tayttyvdat,
voivat kustannukset tulla katettavaksi padgomavastikkeella.

Yhtidjdrjestyksessd voidaan mdadratd pddomavastikkeen kdyttotarkoituksesta toisinkin. Lain
olettamasadannos tulee sovellettavaksi, ellei yhtidjdrjestys nimenomaisesti madrdd toisin.

Rahastoitaessa vastikkeita tdytyy olla olemassa rahasto, johon varat voidaan kirjanpidollisesti
siirtdd. Rahasto voidaan perustaa yhtidkokouksen enemmistopddatoksella esimerkiksi samassa
yhtiokokouksessa, jossa padtetddn korotetun vastikkeen perimisestd.



Paatos rahastoinnista on tehtdva yhtiokokouksessa sen tilikauden aikana, jonka kuluessa ker-
tyneitd vastikkeita aiotaan rahastoida. Rahastoidut vastikkeet on kaytettéva viiden vuoden
kuluessa, eika niita voi kdyttdd muihin kuin aktivoitaviin menoihin. Ndin ollen rahastoituja
vastikkeita ei voi kdyttdd vuosikorjaustyyppisiin hankkeisiin.

Sadstyneisiin varoihin voidaan kayttdd myds asuintalovarausta. Asuintalovarauksen tekee hallitus
tilinpadtoksen yhteydessd. Asuintalovarauksen kdytén edellytyksend on, ettG sen suuruus on
vdhintddn 3 500 euroa. Enimmdismddrd on verovuonna 68 euroa asuinrakennuksen pinta-alan
nelidmetrid kohden. Asuintalovaraus on purettava 10 vuoden kuluessa sen tekemisestd, mutta
se voidaan purkaa myoés tekemadlld uusi varaus. Muutoinkin asuintalovaraus on purettavissa
kaikkiin yhtion menoihin.

Asunto-osakeyhtié voi myos hakea lainaa, jolla hanke rahoitetaan. Kun lainaa maksetaan
vahitellen takaisin, ei osakkeenomistajille vastikkeessa tuleva maksurasitus muodostu koh-
tuuttoman ankaraksi.

Joissakin tilanteissa osakkaalle saattaa olla edullisempaa ottaa laina omiin nimiinsd. Talloin
yhtion kannattaakin tehda paatés siitd, ettd ne osakkaat, jotka haluavat, voivat maksaa osuu-
tensa hankkeesta kerralla pois ja heiltd perittavasta vastikkeesta vahennetdan yhtion hanketta
varten ottaman lainan hoitamisesta (korot, lyhennykset) aiheutuvat kustannukset. Sikdli kun
yhtidjarjestyksessd on madaratty osakkeenomistajan oikeudesta maksaa osuutensa pdGomavas-
tikkeella katettavista menoista ja hanke on padomavastikkeella katettava, ei erillista paatosta
poismaksuoikeudesta tarvita vaan noudatetaan yhtidjdrjestyksen mdadrdystd.

Vuokrataloissa asukkaiden oikeudet ja velvollisuudet perustuvat vuokrasopimuksiin. Vuokralai-
silla ei ole automaattisesti oikeutta vaatia parannuksia kiinteiston tietoteknisiin ominaisuuksiin,
mutta mikdli olemassa olevat yhteydet eivdt toimi esimerkiksi sovitulla tavalla tai tavalla, jota
vuokralaisella on perusteltua aihetta edellyttdd ottaen huomioon muun muassa velvoittavat
viranomaismdadrdykset, on vuokralaisella oikeus vaatia, ettd yhteydet korjataan sovitulle tai
viranomaismdadrdysten velvoittamalle tasolle. Nykyisin vuokrahuoneistossa on aina kuitenkin
oltava digitaalisten tv-Idhetysten vastaanottamismahdollisuus.



Varsinaiset rakentamis- tai korjaus- ja parannuspddtokset tehdGan vuokrataloyhtién toimesta.
Paatoksiin toki vaikuttavat myds vuokralaisten taholta tulevat toiveet ja vaatimukset.

ARA-vuokrataloyhtidissd, joissa toimitaan lain yhteishallinnosta vuokrataloissa mukaisesti, on
asukastoimikunnalla, tai mikdli asukastoimikuntaa ei ole valittu, asukaskokouksella, oikeus ottaa
kantaa omistajan suunnittelemiin remontteihin ja parannuksiin. ARA-asuntokanta tarkoittaa
valtion tukemia vuokra-asuntoja. Valtio voi tukea asuntoja joko antamalla lainaa tai maksa-
malla korkotukea vuokra-asunnon rahoittamista varten otetulle lainalle. Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA mydntad valtion lainat ja korkotuet. ARA-vuokrataloyhtidissd on erityis-
saddnnoksid asuntojen vuokran mddrittelystd. Vuokria ei ndissd yhtidissd voida mdadritella tai
tarkistaa vapaasti, vaan vuokra-asunnoissa noudatetaan niin sanottua omakustannusperusteista
vuokranmdadritystd. ARA-vuokrasuhteissa omakustannusvuokra tarkoittaa, ettd hoitokustannus-
ten muuttuessa voidaan myoés vuokran mddrad muuttaa vastaavasti. Asukastoimikunnan tai
asukaskokouksen rooli onkin tasta syystd merkittéva korjauksista tai parannuksista pddatettGessd,
kun korjausten kustannukset kuitenkin katetaan vuokrilla.

Vapaarahoitteisissa vuokrataloyhtitissa uudistukset rahoittaa lIdhtékohtaisesti kiinteiston omistaja
eli vuokranantaja, ja halukkuuteen kustantaa tietoteknisten uudistusten investointeja vaikut-
taa luonnollisesti se, kuinka suurelta osin kustannukset jaavat viime kddessa vuokranantajan
kannettaviksi. Uudistuksia voidaan kuitenkin perustella asiakastyytyvdisyydelld. Tietoteknisten
uudistusten vaikutus kiinteiston yllGpitomenoja véhentdvasti tai tehokkuutta lisGdvéasti ovat myos
omiaan vaikuttamaan siihen, ettd uudistuksia kannattaa tehdd. Samoin on hyvé huomata,
ettd tulevaisuudessa sisdverkoille asetettavat edellytykset tulevat jatkuvasti kasvamaan, ja sisd-
verkkojen uusiminen ja sen kustannukset tulevat joka tapauksessa jossain vaiheessa vastaan.
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LIITE 1: TEKNISIA KASITTEITA, LYHENTEITA JA MAARITELMIA

Aluekaapelointi

Kaapelointiosuus joka alkaa talojakamosta ja pddttyy alijakamoon. Aluekaapelointi kulkee
tyypillisesti kahden eri rakennuksen vdlilla.

Asuinkiinteiston tietoliikenneverkko

Katso kohta Siscdverkko.

Digi-tv, DVB

Digital Video Broadcasting. Digitaalisten tv-palvelujen tiedonsiirtostandardi. Maanpddillises-
sa jakelussa kaytetdan DVB-T-standardia (digitaalinen tv) ja/tai uudenpaa ja tehokkaampaa
DVB-T2-standardia (HDTV). Kaapeli-tv-jakelussa kaytetGan yleensa DVB-C-standardia.

HDTV

High Definition Television. Terdvdpiirtotelevisio. HDTV mahdollistaa huomattavasti terdvémman
kuvan kuin perinteinen televisio. HDTV-Ighetyksen kuvatarkkuus on jopa nelja kertaa suurempi
kuin tavallisen digi-tv-ldhetyksen. Tadmd takaa selvasti tarkemman kuvan suurissa ndytoissd,
kuten taulutelevisioissa.

IPTV

Internet Protocol Television. Televisio-ohjelmien jakelu Internet-protokollaan (IP) perustuvissa
verkoissa.

Kategoria

Yleiskaapeloinnissa kdytettdva parikaapeleiden ja niiden liittdmistarvikkeiden sekd optisten
kuitujen suorituskykyluokitus. Parikaapelin kategoriasta kdytetddn usein lyhennettd cat, esim.
catb, cat 6 tai cat 7. Optisten yksimuotokuitujen osalta kaytetdan kahta suorituskykyluokitusta:
OS1 ja OS2.

Ketjuverkko

Antenniverkko, jossa verkon kaapeloinnin haaroihin on liitetty useiden eri huoneistojen antenni-
rasioita perdkkdin eli ketjuun. Ketju 600-verkon yldrajataajuus on 606 MHz ja ketju 800-verkon
ylérajataajuus on 862 MHz. Ketju 800-verkkoa pidetadn digikelpoisuuden vdhimmadistasona.




Liite 1: Teknisia kasitteita, lyhenteitd ja maaritelmia

Kotikaapelointi

Asuinhuoneiston ja omakotitalon sisdinen kaapelointi, joka alkaa kotijakamosta ja pdadttyy
huoneisiin sijoitettuihin tietoliikenne- ja antennirasioihin. Kotijakamo seké tietolilkenne- ja
antennirasiat kuuluvat kotikaapelointiin.

Kunnostaminen

Kunnostamisella tarkoitetaan olemassa olevan sisdverkon tai sen osan laadun parantamista.
Kunnostamista tehd@dn kaytdnnossa vaihtamalla verkon rakenneosia esimerkiksi suoritusky-
vyltGdn parempiin rakenneosiin tai muuttamalla verkon rakennetta nykyaikaisemmaksi.

Esimerkiksi yhteisantenniverkkoja ja -jarjestelmia kunnostetaan siten, ettd vanha ketjumainen
verkko muutetaan verkoksi, jonka toimintataajuusalue on 5-1 000 MHz. Vanhoja puhelinsi-
sdjohtoverkkoja taas tyypillisesti ei kunnosteta.

Kuntotutkimus

Kiinteiston sisdverkon yksityiskohtainen tutkinta elinkaaren vaiheen tai korjaustarpeiden tds-
mentdmiseksi.

Luokka

Yleiskaapeloinnissa kaytettdva kaapeloinnin suorituskykyluokitus. Parikaapeloinnissa luokan D
ylGrajataajuus on 100 MHz ja luokan E ylarajataajuus on 250 MHz. Luokka eroaa kategoriasta
siind, ettd se koskee asennettua ja valmista kaapelointia, johon vaikuttaa myés mm. asen-
nustyon laatu, kun taas kategoria koskee vain komponentteja (kaapelit ja liittGmistarvikkeet).

Nousukaapelointi

Sisdverkon kaapelointiosuus joka tyypillisesti alkaa samassa rakennuksessa olevasta talojaka-
mosta tai alijakamosta ja pddttyy samassa rakennuksessa olevaan kotijakamoon.

Puhelinsisdjohtoverkko

Vanha, analogisen puhelimen kdyttéon suunniteltu kiinteiston sisdinen verkko, jonka ominai-
suudet eivat ole riittavat laajakaistaisille palveluille.

Runkokaapelointi

Kdaytetddn yleisnimityksend nousukaapeloinnista tai aluekaapeloinnista tai ndiden yhdessd
muodostamasta kokonaisuudesta.
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Sisdverkko

Sisdverkoilla tarkoitetaan kiinteistén tai rakennuksen viestintdverkkoja ja -jarjestelmid. Sisd-
verkkoja ovat muun muassa yleiskaapelointijarjestelmat, yhteisantenniverkot ja yhteisanten-
nijdrjestelmat.

Siséverkot muodostuvat talojakamosta, mahdollisista alijakamoista, asuinkiinteistoissé koti-
jakamoista ja toimitilakiinteistoissa sekad julkisissa kiinteistdissd kerrosjakamoista, ndiden va-
lisistd kaapeloinneista, kuten runkokaapeloinnista, kotikaapeloinnista ja telepadatelaitteiden
liitdntapisteind kaytettavistd tietoliikennerasioista, antennirasioista tai muista liitdntarasioista.
Yhteisantenniverkoissa ja jdrjestelmissa on lisdksi aktiivisia laitteita, kuten vahvistimia ja jois-
sain tapauksissa antenneja.

ST-kortti

ST-kortisto on kattava sGhkéalan ammattilaisten kdyttdma tietoldhde sdhkoisten jarjestelmien
suunnitteluun- ja toteutukseen. ST-kortisto on kokonaisuus joka koostuu ST-korteista, -kdsi-
kirjoista, -ohjeistoista, -esimerkeistd ja -raporteista. Kortit julkaisee SGhkétieto ry ja kustantaa
Sahkasinfo Oy.

Teleurakoitsija

Luonnollinen henkil6 tai oikeushenkild, joka elinkeinon harjoittamisen tarkoituksessa rakentaa
tai asentaa yleiseen viestintaverkkoon liitettGvdksi tarkoitetun kiinteiston tai rakennuksen sisdisen
tietoliikenneverkon taikka yllapitdad sitd.

Tahti 1000
Tahtimdinen yhteisantenniverkko, jonka taajuusalue on 5-1 000 MHz. Mahdollistaa mm.
maanpddllisten tv-palvelujen sekd kaapeli-tv-palvelujen vdlittGmisen.

Tdahti 800

Tahtimdinen yhteisantenniverkko, jonka taajuusalue on 5 (47)-862 MHz. Mahdollistaa maan-
pddllisten ja kaapeli-tv-palvelujen valittamisen. Tahti 800 -verkkoja rakennettiin ennen maa-
rayksen 65 voimaan tuloa.

Tdahtiverkko

Antenniverkko, jossa huoneistojen sisdiset antenniverkot (kotiverkot) on liitetty kukin omilla
kaapeleillaan samaan tahtipisteeseen. Tdahtipiste sijaitsee yleensd talojakamossa.
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UHF
Ultra High Frequency. Maanpdadllisen verkon tv-lGhetysten jakelu taajuusalueella 470-790 MHz.

Uudistaminen

Uudistamisella tarkoitetaan kokonaan uuden siséverkon (esim. uuden yhteisantenniverkon ja/
tai yleiskaapelointijarjestelmdn) rakentamista olemassa olevan sisdverkon rinnalle tai tilalle.

VHF
Very High Frequency: Maanpddllisen verkon tv-lghetysten jakelu taajuusalueella 174-230 MHz.

VoD

Video on Demand. Tilausvideopalvelu. Asiakas voi tilata esim. elokuvan katseltavakseen ha-
luamanaan ajankohtana laajakaistaliittyménsd kautta.

xDSL

Yleisnimitys parikaapelin (puhelinkaapelin) kéyttéon perustuville digitaalisille littyntatekniikoille
(DSL= Digital Subscriber Line). Kirjaimen x paikalla olevan kirjain mddrittelee tekniikan tar-
kemmin. Yleisimpid ovat ADSL, ADSL2, ADSL2+, HDSL, SHDSL, VDSL ja VDSL2.

Yleiskaapelointijdrjestelma

Madrdmuotoinen tietoliilkennekaapelointijarjestelmd, joka tukee suurta joukkoa sovelluksia.
Sovelluskohtaiset laitteet eivdt ole osa yleiskaapelointia. Yleiskaapelointijdrjestelmd voidaan
asentaa tietdmattd ennalta kaytettdvista sovelluksista.
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LIITE 2: ESIMERKKIKUVIA
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Esimerkki 1. Kerrostalokiinteistén runkokaapeli

.E._ . Runkokaapelointi
i Kotijakamo |

Yleiskaapelointi

i~ l— il
F | . = Kategorian 6 parikaapelointi

(w8hint&&n yksi parikaapeli huoneistoa kohden)

L — 1 = Kategorian 052 optinen kaapelointi
{“ . T ~ (vBhintadn nelj3 optista kuitua huoneistoa kohden)
F. H Antennikaapelointi
I | =V&hint&&n yksi luokan A koaksiaalikaapeli

huoneistoa kohden

Talojakamo
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Esimerkki 2. Kahden tai useamman kerrostalokiinteistén runkokaapelointi

AA_
g Koﬁ;ga mo

Talojakamo
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Alijakamo

T
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Runkokaapelointi

Runkokaapelointi
= Kategorian 6 parikaapelointi = Kategorian 052 optinen
(vBhintéan yksi parikaapeli kaapelointi (véhintdan nelja
huoneistoa kohden) optista kuitua huoneistoa kohden)

= Yhteisantenniverkon

aluekaapelointi (koaksiaali- tai
optinen kaapelointi)
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Esimerkki 3. Rivi- ja paritalokiinteistén runkokaapelointi

Kotijakamo

!f

Talojakamo
= Runkokaapelointi

Yleiskaapelointi Antennikaapelointi
= Kategorian 6 parikaapelointi = Vahintd&n yksi luokan A koaksiaalikaapeli
(v8hint&&n yksi parikaapeli huoneistoa kohden) huoneistoa kohden

= Kategorian OS2 optinen kaapelointi
{vahint&&n neljs optista kuitua huoneistoa kohden)
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Esimerkki 4. Omakotitalon kotikaapelointi

Kotijakamo

«—— Parikaapeloinnin
pate

Kotikaapelointi

I €—— Erotusrima
Talokaapeli 1
(puhelinkaapeli)

. = Yleiskaapelointi
(véhint8&n kaksi kategorian 6 parik
jokaiseen asuinhuoneeseen, ml. keittid)
= Antennikaapelointi
(v&hintd&n yksi luokan A koaksiaalikaapeli
jokaiseen asuinhuoneeseen, ml. keittis)

*  Uudiskohteissa asennetaan jokaiseen
asuinhuoneeseen vihintd&n yksi antennirasia
ja yksi kaksiosainen tietoliikennerasia (ml.
keittio)

®  Saneerauskohteissa asennetaan vihintdan yksi
antennirasia ja yksi kaksiosainen tietoliikennerasia
johonkin asuinhuoneeseen.
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Esimerkki 5. Asuinhuoneiston kotikaapelointi (kerros-, rivi- ja paritalokiinteist6t)

Yleiskaapelointi

. = Kaksi kategorian 6 parikaapelia jokaiselle
kaksiosaiselle tietolitkennerasialle
Kotijakamo
= Uudiskohteissa asennetaan jokaiseen
asuinhuoneaseen vihintadn yksi

kaksiosainen tietoliikennerasia (ml.

keittié)
Optinen ®*  Saneerauskohteissa asennetaan
padtekotelo vahintdan yksi kaksiosainen

tietoliikennerasia johonkin
asuinhuoneeseen.

Antennihaaroitin = Yksi liitinpiste merkitdsn numerolla 1.
Tasté liitinpisteestd on valmis kiinted
yhteys talojakamoon

oo Antennikaapelointi

= Yksi luokan A koaksiaalikaapeli jokaiselle
antennirasialle

Kotikaapelointi

= Uudiskohteissa asennetaan jokaiseen
asuinhuoneeseen vihintddn yksi
. . antennirasia (ml. keittid)
= Saneerauskohteissa asennetaan
vahintédan yksi antennirasia johonkin
asuinhuoneeseen.
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LIITE 3: KOMPONENTTIEN RAKENNE- JA SUORITUSKYKY-
VAATIMUKSET

Parikaapeleiden tulee tdyttdd vahintdan kategorian 6 kaapeleita koskevan standardin SFS-EN
50288-6-1 (suojaamaton) tai SFS-EN 50288-5-1 (suojattu) vaatimukset. Parikaapeloinnin liit-
tamistarvikkeiden tulee tayttGd vahintadn kategorian 6 liittamistarvikkeita koskevan standardin
SFS-EN 60603-7-4 (suojaamaton) tai SFS-EN 60603-7-5 (suojattu) vaatimukset.

Asuinkiinteistdjen optisessa kaapeloinnissa kaytettdvien optisen kuitujen on oltava standar-
din SFS-EN 50173-1 mukaisia kategorian OS2 yksimuotokuituja. Asuinkiinteistissd optisten
littimien on oltava APC-hiottuja tyypin LC- tai SC-liittimid, jotka tdyttdvat vaimennusluokan
B ja heijastusvaimennusluokan 1 vaatimukset standardin SFS-EN 61755-2-2 mukaisesti sekd
optisen liitGnndn geometriset vaatimukset standardin SFS-EN 61755-3-2 mukaisesti

Yleiskaapelointijarjestelmdn eri asennuskohteille on mdadriteltava SFS-EN 50173-1 mukainen
MICE-ympdristdluokitus ja kaapeloinnin rakenneosat ja suojaus on valittava ja toteutettava
siten, ettd pysyvdlle siirtotielle (PL) asetut suorituskykyvaatimukset téyttyvat luokituksen mu-
kaisissa olosuhteissa.

Koaksiaalikaapeloinnissa on kaapeleina kdytettdva asennusympdristé huomioiden standar-
disarjan SFS-EN 50117 mukaisia, suojauskyvyltddn vahintGan luokan A koaksiaalikaapeleita
sekd ndiden kanssa mekaanisesti ja sdhkoisesti yhteensopivia liittimia. Koaksiaalikaapeleiden
liittimind ei saa kayttad kierrettdavid liittimid.

Antenniverkon rakenneosien suorituskyky ja muut vaatimukset on madritelty madrayksessa 65,
jossa viitataan SFS-EN-standardeihin. Mddrayksessd on madritelty laatuluokitukset antenniver-
kon rakenneosille kuten kaapeleille, jaottimille, haaroittimille ja antennirasioille.

Yleiskaapelointijarjestelman siirtoteknisen suorituskyvyn vaatimukset

Yleiskaapelointijdrjestelmdn siirtotekninen suorituskyky on testattava mittaamalla standardin

SFS-EN 50174-1 liitteen E mukaiset parametrit soveltaen kyseisen spesifikaation mukaisia

ndytteenoton tasoja. Testaus on suoritettava pysyvdn siirtotien rajapinnoista. Siirtoteknisen

suorituskyvyn hyvdksymiskriteering on

— parikaapeloinnissa se, ettd pysyvd siirtotie tdyttdd sille mdadritellyn suorituskykyluokan
vaatimukset

— optisessa kaapeloinnissa se, ettd pysyvdn siirtotien vaimennus maddritellyilld aallonpituuk-
silla on enintddn pysyvdn siirtotien laskennallisen vaimennusarvon suuruinen.
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Kotikaapelointi

Kotikaapelointi tulee toteuttaa véhintddn kategorian 6 parikaapeleilla ja kategorian 6 liittémis-
tarvikkeilla. Asennetun kaapeloinnin tulee tayttada standardin EN 50173-1 mukaisen luokan E
vaatimukset. Kotikaapeloinnin suorituskyky testataan jokaisen pysyvdn siirtotien osalta.

Runkokaapelointi

Runkokaapelointi tulee toteuttaa vahintdan kategorian 6 parikaapeleilla ja kategorian 6 liit-
tamistarvikkeilla.

Asennetun kaapeloinnin tulee téyttdd standardin EN 50173-1 mukaisen luokan E vaatimukset.
Runkokaapeloinnin suorituskyky testataan jokaisen pysyvan siirtotien osalta.

Optinen runkokaapelointi tulee toteuttaa kategorian OS2 yksimuotokuiduilla sekd padattad
molemmista pdistd APC-hiotuilla LC-tai SC-liittimilla. Optisen runkokaapeloinnin pysyvien siir-
toteiden suorituskyky testataan pysyvien siirtoteiden laskennallisia kokonaisvaimennusarvoja
vastaan, joiden suuruudet riippuvat siirtoteiden pituuksista ja niissd kdytetyistd komponenteista.
Laskennallisen vaimennusarvon keskimd&drdinen suuruus kiinteistdiden pysyvien siirtoteiden
osalta on noin 1,0 dB.

Jos parikaapeloinnin pysyvien siirtoteiden pituudet rakennusten vdlilla ylittavat vaistmattomista
rakenteellisista syistd 90 m, testataan ne tdlléin toteutuneen pituuden mukaan maédritettyd
luokkaa vastaan (taulukko).

Pysyvan siirtotien (PL) Suorituskykyluokka,
suurin sallittu pituus (m) joka toteutuu CAT 6 -komponentein
PL<90 m Luokka E
90 m < PL=100 m Luokka D
100m < PL=<155m Luokka C

Yli 155 m Ei madaritelty
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Antennijarjestelmdn siirtoteknisen suorituskyvyn vaatimukset
Taagjuusalue

Uudet ja uusittavat passiiviset taloverkot mitoitetaan 5-1 000 MHz ja verkko on tdhtimdisesti
kaapeloitu koaksiaalikaapelilla (tdhti 1000). Rakennusten vdlinen kaapelointi voidaan tehdd
my®&s valokuiduilla (6 yksmuotokuitua). Ennen vuotta 2014 rakennetuissa kiinteistdissd on pad-
sGdntoisesti tahti 800 antenniverkko (5-862 MHz) tai ketju 800 antenniverkko (antennirasiat
ketjussa, taajuusalue 5-862 MHz).

Sallitut vaimennukset

Passiivisen verkon vaimennus saa olla enintdén 45 dB.

Taajuusvasteen kaltevuus

Passiivisen antenniverkon (tghti 1000) taajuusvasteen kaltevuus saa olla enintddn 18 dB taa-
juusalueella 47-1 000 MHz.

Erotusvaimennus

Eri huoneistojen antennirasioiden vdlill tulee olla vahintddn 42 dB erotusvaimennus.

Signaalitasot antennirasioissa

Signaalitasojen antennirasioissa tulee olla alla olevan taulukon mukaiset (EN 60728-1).

DVB-T (64QAM) 5-1 000 45-74
DVB-T2 (64QAM) 5-1 000 46-74
DVB-T2 (256QAM) 5-1 000 47-74

FM-radio 87,5-108 50-70
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